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Styrelsen och verkstillande direktéren for Kommunfastigheter i Arboga AB har hirmed uppréttat
arsredovisning for rakenskapséret 2024.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Kommunfastigheters verksamhet dr att inom Arboga kommun forvérva, dga, hyra, hyra ut, bebygga och
forvalta fastigheter och byggnader som huvudsakligen anvénds for kommunens verksamheter.
Verksamhetens syfte ir att frimja en god lokalforsorjning, tillgodose kommunens behov av lokaler och
mark for egna verksamheter samt arbeta kontinuerligt och langsiktigt med att erbjuda dndamélsenliga och
kostnadseffektiva lokaler for kommunala verksamheter.

Bolaget ska med sitt fastighetsbestdnd bland annat arbeta for héllbar utveckling, efterstrava
energieffektiva och miljoanpassade 16sningar samt i om- och tillbyggnader utgd fran att minimera
klimatpaverkan. Vidare ska bolaget, pa kort och lang sikt, strdva efter balanserad ekonomisk utveckling
samt ge en god bas for framtida utveckling av verksamheten.

Bolaget arbetar enligt, av Arboga kommun utfardat, dgardirektiv och det sker kontinuerligt avstdmningen
av verksamheten for att sakerstélla att dgardirektiven foljs.

Bolagets bildades under 2010 som ett dotterbolag, av Arboga Kommunégda, Radhuset i Arboga AB. 1
samband med bildandet forvirvade bolaget ett fastighetsbestand bestdende av merparten av Arboga
kommuns verksamhetsfastigheter. Det dr huvudsakligen Arboga kommuns férvaltningar som ar bolagets
hyresgister.

Foretaget har sitt sdte i Arboga.

Visentliga hindelser

Kommunfastigheter i Arboga har under aret drivit flera byggprojekt sdsom byggnationen av den nya
skolan, det nya SABO/ korttidsboendet och det nya LSS-boendet. Det &r alla satsningar som kommer att
ha en l&ngsiktig positiv inverkan pa bolagets ekonomi.

SABO/korttidsboendet har haft inflytt 1 november vilket har haft en positiv effekt pa resultatet.

Bolaget har under ret dven haft flertalet underhallsprojekt for att mojliggora framtida drift av fastigheten
men dven ett forsok till energioptimering.

Framtida utveckling

I samband med det nya SABO boendet tomstills nu fastigheten Stabbaren 18, vilket resulterar i att
bolaget tappar hyresintikter vilket paverkar bolaget negativt. Har arbetas det frekvent med mojliga
16sningar for fastigheten.

Under kvartal 1 2025 far hyresgésten tilltradde till nya LSS-boendet.

Bolaget kommer &ven under nistkommande &r ha stora réntekostnader i samband med investeringen av
byggprojekten. —
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Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022
Nettoomsittning 136 750 129 429 119 457
Resultat efter finansiella poster 2963 -1 415 6 646
Soliditet (%) 6 8 9

Forindringar i eget kapital

Aktie- Overkurs-
kapital fond
Belopp vid érets ingdng 1 010 000 28 990 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1010 000 28 990 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
Overkursfond
Arets vinst

disponeras sa att
i ny rikning 6verfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Balanserat

resultat

2021
120 993
27 351

Arets

resultat

42 507 490 -1251 382

-1 251 382 1251 382

41 256 108

41256 108
28 990 000

114 177
70 360 285

70 360 285

114 177
114 177

8
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2020
105 920
6 674

5

Totalt
71 256 108

0
114 177
71 370 285
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Resultatrikning

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivning av materiella
anldggningstillgdngar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

(9]

2024-01-01
-2024-12-31

136 750 018
5676 146
142 426 164

-59 266 338
-15244 943
0

-39 253 679
-837 386
-114 602 346
27 823 818

332350
-25 192 828
-24 860 478

2 963 340

-643 456
2 319 884

-2 205 707
114 177

3 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

129 429 240
12 561 081
141 990 321

-64 969 020
-16 390 096
-3 048

-44 369 189
-657 813
-126 389 166
15601 154

1115587
-18 132 163
-17 016 576

-1 415 422

-645 733
-2 061 155

809 773
-1251 382

> 4
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9
Maskiner och inventarier 10
Pagéende nyanldggningar 11

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga andelar 12
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Kundfordringar Arboga Kommun

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar :
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13
Ovriga fordringar, Arboga kommun

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

937 550 133
12 964 608
230374 501
1 180 889 242

40 000
1180 929 242

12 084

2 856 293
0

592105
12 190 499
2 341 850
12 592 408
30 585239

30 585 239

1211 514 481

4 (16)

2023-12-31

826 319 427
11 686 036
90 061 292

928 066 755

40 000
928 106 755

15120

3 852 695
512 134

1 349 568
6319 579
2 893 226
12 741 412
27 683 734

27 683 734

955 790 489
2
/
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Aktiekapital ( 1 010 000 aktier )

Fritt eget kapital
Fri overkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 15
Avsittningar 16
Avsittningar for skatter 17
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18
Skulder till Arboga kommun 19
Skulder till koncernforetag 20
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

1 010 000

28 990 000
41256 108

114 177
70 360 285

71 370 285

7 669 392

12 013 749

858 505 000
192 196 000
9775222
840 438
1061 316 660

37 859

36 891 656
168 217

0

22 046 663
59 144 395

1211 514 481

5 (16)

2023-12-31

1 010 000

28 990 000
42 507 490
-1251 382
70 246 108
71 256 108

7 025 936
11353 021

612 478 000
192 196 000
14 775 222
840 438

820 289 660

0

27051 534
247 432
790 427
17776 371
45 865 764

955 790 489

L
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forséljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Fordandringar Checkrakningskredit Arboga Kommun
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 963 340
40 085 151
-787 516

42 260 975

999 438

-4 807 410
9 877 981
3 400 650
51 731 634

-292 957 638
50 000
-292 907 638

250 000 000
-8 973 000
149 004

241 176 004

0

[}
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2023-01-01
-2023-12-31

-1 415422
45027 002
-3 552 339

40 059 241

13 448 793
-6 205 625
4193 880
1 471 437
52 967 726

-122 004 365
0
-122 004 365

48 000 000
-4 433 000
25 469 639
69 036 639

0

=]

~
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Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

From 2013 har byggnaderna komponentindelats.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av med

Byggnader och markanldggningar 1,25-33,33 %

Maskiner och inventarier 5-10%

Finansiella instrument
Finansiella tillgangar
Finansiella tillgéngar véirderas vid forsta redovisningstillfélle till anskaffningsvérde.

Finansiella skulder
Finansiella skulder virderas till anskaffningsvérde.
Rintekostnader periodiseras och resultatfors dver 16ptiden.

Leasgivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader.

Koncernforhallanden
Foretaget ar dotterforetag till moderforetaget Radhuset i Arboga AB, organisationsnummer 556818-1084
med séte i Arboga som upprittar koncernredovisning.

~
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Leasingavtal, Leasgivare
Framtida leasingavgifter, for icke uppsidgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande

2024 2023
Inom ett ar ' 131 626 292 125 048 336
Senare an ett &r men inom fem ar 254 980 948 196 364 784
Senare 4an fem ar 666 661 803 505 671 950

1 053 269 043 827 085 070

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt rddgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sddana dvriga
arbetsuppgifter.

2024 2023

KPMG
Revisionsuppdrag 85 500 78 250
Ovriga tjénster 2 500 1 000
88 000 79 250

Not 3 Operationell leasing, leastagaren
Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2024 2023

Inom ett &r 3693816 2 020 631
3 693 816 2 020 631
<

prd

C
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Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra l6ner har ej utbetalats.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen
Andel mén i styrelsen

Not 5 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintikter

Not 6 Riintekostnader

Réntekostnader pa lan fran Arboga Kommun
Borgensavgift fran Arboga Kommun
Réntekostnader Kommuninvest

Ovriga rintekostnader

28 %
72 %

2024

332 350
332 350

2024

4920219
4703 925
14 741 258
827 426
25192 828

9 (16)

28 %
72 %

2023

1 115587
1115587

2023

4119401
4 478 236
9502 302

32224

18 132 163
I,

o
(
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Not 7 Bokslutsdispositioner

Fordndring av 6veravskrivningar

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader 74,77
Ej skattepliktiga intdkter -0,29
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade
underskottsavdrag

Ovrigt, direktavdrag
Redovisad effektiv skatt 95,08

2024

-643 456
-643 456

2024

-1 544 979
-660 728
-2 205 707

2024

Belopp
2319 884

-477 896

-1 734 575
6 764

-2 205707

Procent

20,60
-31,59
0,13

50,14
0,00
39,29

10 (16)

2023

-645 733
-645 733

2023

-789 256
1599 029
809 773

2023

Belopp
-2 061 155

424 598
-651 121
2770

1 033 526
0
809 773

[~
[
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Ink6p

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Upplysning om aktuellt virde pé forvaltningsfastigheterna.

2024-12-31

1024 917 467
0

-3178 707
149 689 935
1171 428 695

-186 317 040
2 341 321
-32 711 843
-216 687 562
-12 281 000

-4 910 000
-17 191 000

937 550 133

11 (16)

2023-12-31

970 577 012
0

-1 662 135

56 002 590
1024 917 467

-156 584 626
1131 681
-30 864 095
-186 317 040

0
0
-12 281 000
-12 281 000

826 319 427

Kommunfastigheter i Arboga AB utférde en extern vérdering under 2023. Marknadsvirdet var vid den
tidpunkten 1 178 mkr. Ny extern vdrdering kommer att géras hosten 2025.

Not 10 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvérden

Ink6p

Forséljningar/utrangeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024-12-31

18 170 498
2954 494
-110 215
21014777

-6 484 462

66 129
-1 631 836
-8 050 169

12 964 608

2023-12-31

14 661 182
4155036
-645 720
18 170 498

-5 778 729

518 361
-1 224 094
-6 484 462

11 686 036

¥ psi]



Kommunfastigheter i Arboga AB
Org.nr 556824-8925

Not 11 Pagaende nyanliggningar

IB Pagéende nyanldggningar
Omklassificeringar
Arets upparbetade pagdende nyanldggningar

Not 12 Andra langfristiga andelar
Insats i HBV 40 000 kr

Ingdende anskaffningsvdrden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda leasingkostnader
Upplupna intakter
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 14 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
Overkursfond
arets vinst

disponeras sa att
i ny rédkning overfores

2024-12-31

90 061 292
-149 689 935
290 003 144
230 374 501

2024-12-31

40 000
40 000

40 000

2024-12-31

923 454
1166216
252 180
2 341 850

2024-12-31

41256 108
28 990 000

114 177
70 360 285

70 360 285

70 360 285 _
#

12 (16)

2023-12-31

28 214 553
-56 002 590
117 849 329

90 061 292

2023-12-31

40 000
40 000

40 000

2023-12-31

888 828
1 786 004
218394
2 893 226
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Not 15 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Not 16 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar pa temporira skillnader

Not 17 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2024-12-31

Visentliga temporira skillnader
Byggnader och mark
Nedskrivning Byggnader och mark
2023-12-31

Visentliga temporiira skillnader
Byggnader och mark

Nedskrivning Byggnader och mark

Forindring av uppskjuten skatt

Byggnader och mark
Nedskrivning Byggnader och mark

Uppskjuten
skattefordran
0

3541 346
3541 346

Uppskjuten
skattefordran
0

2 529 886

2 529 886

Belopp vid
arets ingang
-13 882 907
2 529 886
-11 353 021

2024-12-31

7 669 392
7 669 392

2024-12-31

11353 021
660 728
12 013 749

Uppskjuten
skatteskuld
-15 555095

0
-15 555 095

Uppskjuten
skatteskuld
-13 882 907

0
-13 882 907

Redovisas i
resultatrik.
-1 672 188
1011 460
-660 728

13 (16)

2023-12-31

7 025 936
7 025 936

2023-12-31

12 952 050
-1 599 029
11 353 021

Netto

-15 555 095
3 541 346
-12 013 749

Netto

-13 882 907
2 529 886
-11 353 021

Belopp vid
arets utgang
-15 555 095
3 541 346
-12 013 749


















