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1 Bakgrund och syfte

Arboga kommun &r inne i en expansiv fas med malet att bli 15 000
invanare ar 2030. For att nd malet dr det viktigt att Arboga dr en
attraktiv kommun att bo i. Darfor vill kommunen verka for att
stimulera nyproduktion och nyetablering for att det kontinuerligt ska
byggas nya bostdder, skapas nya jobbtillfdllen och for att kommunen
ska ha ett bra serviceutbud. Malsdttningen féor kommunen &r att
kunna erbjuda ett varierat bostadsbestdnd med goda boendemiljcer
och ett varierat utbud av mark for etablering av service, handel och
verksamheter. I takt med att Arboga utvecklas dr det viktigt att
kommunen &r en aktiv part som kan bygga ut och tillhandahélla
infrastruktur och andra viktiga samhallsfunktioner.

Riktlinjerna i detta dokument tydliggdr kommunens process for
arbete med markanvisningar.



2 Markanvisning

I lagen om riktlinjer f6r kommunala markanvisningar (SFS nr:
2014:899) definieras begreppet markanvisning som en
overenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger
byggherren ensamritt att under en begransad tid och under givna
villkor férhandla med kommunen om 6verlatelse eller upplatelse av
ett visst kommundgt markomrade for bebyggande.

I Arboga kommun &r det kommunstyrelseforvaltningen som
hanterar markanvisningsarenden. Forutsadttningar och villkor for
markanvisningen klargors i ett markanvisningsavtal.
Markanvisningen slutférs genom att parterna tecknar av avtal om
overlatelse eller upplatelse av mark. En markanvisning kan avbrytas
om forutsdttningarna for att slutfora det tankta projektet fordandras
under markanvisningsperioden.

Under tiden for markanvisningen har byggherren mojlighet att
undersoka platsens forutsattningar, exempelvis genom att gora
geologiska eller arkeologiska undersokningar. En markanvisning
som gors i tidigt skede innebdr oftast att byggherren &r delaktig i
framtagande av detaljplan och har en aktiv roll i planering och
utredningsarbete. Fullféljandet av markanvisningen genom
markoverlatelse eller upplételse forutsatter dd att detaljplanen vinner
laga kraft. En markanvisning som gors efter att detaljplan ar
upprdttad innebar att de flesta forutsattningarna redan ar klarlagda
och att byggherren ska folja bestimmelserna i detaljplanen.

Ansdkan Markanvisning K6peavtal Byggnation



2.1 Anmala intresse

Arboga kommun har ett intressentregister som byggherrar kan
anmadla sig till. Kommunen skickar inbjudningar till
markanvisningar med e-post till byggherrarna i intressentregistret.
Information om intressentregistret ges pa arboga.se/ markanvisning.

Om en byggherre dr intresserad av att forvéarva eller etablera sig pa
en specifik kommundgd fastighet dr byggherren vilkommen att
kontakta kommunen. Forfragan kommer da att hanteras enligt
rutinerna nedan for direktanvisning.

2.2 Markanvisningsférfarande

Markanvisning kan ske genom direktanvisning, anbudsforfarande
eller markanvisningstdvling. Kommunen informerar om pagaende
markanvisningar pa arboga.se/ markanvisning.

2.2.1 Direktanvisning

Direktanvisning anvdnds nér en byggherre foreslar ett projekt som
kommunen bedoémer é&r intressant. Direktanvisning kan dven ske nar
en byggherre vill planldgga sin fastighet och i samband med det
onskar forvdarva angransande kommunal mark for att forbéattra
detaljplanens forutsattningar. Tilldelning av verksamhetsmark sker i
huvudsak via direktanvisning.

Alla byggherrar dr vialkomna att pd eget initiativ komma med
projektidéer for Arbogas utveckling och det &r positivt med en tidig
kontakt. For provning av markanvisning krévs en skriftlig ansokan
dar byggherren beskriver och illustrerar foreslagen byggnation.
Beskrivningen ska innehdlla information om byggnationens
utformning, verksamhets- eller bostadstyp, parkering och angoring,
samt tidplan for projektet och referensobjekt. Byggherren ska dven
lamna in administrativ information om de foretag som kommer vara
involverade i projektet, 6vergripande tidplan for projektet, samt
arsredovisningen fran foregdende ar.

Nar en ansokan kommer in till Arboga kommun undersoks
projektets tekniska, juridiska och ekonomiska forutsattningar samt
overensstimmelse med kommunens langsiktiga mal och planer.

Om projektet anses lampligt och genomforbart lyfts drendet till
kommunstyrelsen for beslut om markanvisningsavtal ska tecknas
med byggherren samt eventuellt planuppdrag.



2.2.2 Anbudsforfarande

Anbudsforfarande kan genomforas pd mark som har en antagen
detaljplan eller en paborjad detaljplaneprocess. En inbjudan till
markanvisning laggs ut pdA kommunens hemsida och skickas till
byggherrarna i kommunens intressentregister. Inbjudan innehaller
information om det aktuella omradet, samt de krav och kriterier
kommunen anvéander vid urvalet. Intressenter ska skicka in ett
anbud inom den tid som &r angiven i inbjudan. Déarefter véljs en
byggherre ut av Arboga kommun i en urvalsprocess ddr anbuden
bedoms och rangordnas utifran hur vil de uppfyller de angivna
kraven och kriterierna. Efter en intervju med byggherren vars anbud
bast uppfyller kriterierna tecknas ett markanvisningsavtal.

2.2.3 Markanvisningstavling

Markanvisningstdvling anvands i omraden ddar kommunen har extra
hoga ambitioner for utvecklingen. Markanvisningstavling genomfors
pa samma sitt som ett anbudsforfarande, men kan innehalla fler
kriterier och kraver ett mer utforligt forslag med redovisning av
arkitektur och innehall.

2.3  KOp, upplatelse och byggnation

Innan markanvisningsavtalet 16per ut ska ett kopeavtal eller
upplatelseavtal tecknas for att byggherren ska kunna genomféra sitt
projekt. Innan dess ska byggherren vanligtvis anséka om bygglov.
Priset ska antas av kommunfullmiktige innan ett kopeavtal tecknas.
Né&r kommunen séljer mark stélls vanligtvis villkoret att
byggprojektet ska vara fardigstallt inom tva ar fran kopeavtalets
tecknande. Kommunen kan dven specificera ytterligare hallpunkter i
avtalet.



3 Grundlaggande villkor f6r markanvisning

I samband med markanvisning tecknas ett markanvisningsavtal som
reglerar tider, ansvar och ekonomiska ataganden under
markanvisningsperioden. Nedan presenteras kommunens
grundldggande villkor f6r markanvisning.

3.1  Kriterier

Kommunen kan tillimpa bedémningskriterier vid markanvisning.
Sker markanvisningen med anbudsforfarande eller
markanvisningstédvling specificeras bedomningskriterierna i
inbjudan. Sker markanvisningen med direktanvisning kan
kommunen anvénda sig av kriterier i bedomningen av projektets
lamplighet. Nar kommunen valt ut en byggherre ska kriterierna
overforas till och specificeras i markanvisningsavtalet.

Kriterierna kan variera, men dterspeglar alltid kommunens visioner
och planer for Arbogas utveckling. En grundldggande inriktning &r
att Arbogas utveckling ska ske pa ett hallbart sitt. Det innebar att
kommunen efterstravar en utveckling med klimatsmarta och
miljovénliga 16sningar, samt goda livsmiljoer som &r trygga och
sdkra, tillgéngliga for dldre och har plats for barnens lek. Arboga ska
dven vara en levande stad som erbjuder den service som behovs i
vardagen. Kommunen ska ha ett brett utbud av bostdder som passar
for manniskor i olika livssituationer och darfor efterstravas en
mangfald av lagenhetsstorlekar, boendekostnader och
upplatelseformer. For att kommunen dven ska ha en god
arbetsmarknad prioriteras verksamheter som medfor arbetstillfdllen.

3.2 Tidsbegransning

Markanvisningen ér alltid tidsbegransad for att undvika situationer
dér en aktor upptar marken utan att driva projektet framat.

Om parterna under markanvisningsperioden enas om villkoren for
att fullfolja projektet tecknas kopeavtal som slutligt reglerar
projektets genomférande mellan kommunen och byggherren.

Hur lang tidsbegransning som avtalas beror pa tidpunkten for
markanvisning, men dr maximalt tvd ar. Om detaljplanen redan ar
framtagen blir tid mellan anvisning och fullfsljt kop betydligt
kortare.



3.3  Markanvisningsavgift

Markanvisningsavgift tas i regel endast ut vid anvisning av redan
planlagd mark. Avgiften dr mellan 10 000 kronor och 100 000 kronor,
beroende pa projektets komplexitet, samt pa omrddets storlek och
vdrde. Avgiften tas ut for att tdicka kommunens kostnader for
markanvisningsomradet och for nedlagd tid i samband med
markanvisningen samt for att ge byggherren incitament att komma
framat i projektet. Markanvisningsavgiften avriaknas som
delbetalning fran kopeskillingen eller avgdlden om markanvisningen
foljs av kop eller upplatelse.

34 Byggherrens redovisning

En forutsdttning for att kommunen ska inga ett markanvisningsavtal
dar att byggherren har den kompetens, ekonomiska stabilitet och
langsiktiga intresse som krévs for att kunna genomfora projektet.
Hur byggherren har genomfort tidigare projekt &r en viktig grund
for bedomningen av detta.

Byggherren ska kunna redovisa grundldggande information om
foretaget sdsom affarsidé, organisation och ekonomisk status i form
av arsredovisning eller liknande, projektidé och finansiering, samt
eventuella samarbetspartners och referensprojekt.

For att teckna avtal far inte foretaget, dess ledande befattningshavare
eller underentreprenérer ha belastningar i form av ekonomisk
brottslighet, upprepade betalningsanmérkningar, skatteskulder eller
liknande. Vid behov tas kreditupplysning.

35 Byggherrens ataganden

Under markanvisningen bekostar byggherren den projektering som
behovs. Kommunen kan dven begéra att byggherren medfinansierar
de utredningar som kan behovas for framtagandet av en detaljplan.
Overgér markanvisningen i kop kan kommunen stilla villkor om
byggherrens ansvar for dtgarder for detaljplanens genomforande.

Det dr inte tillatet att 6verldta en markanvisning utan kommunens
skriftliga godkdnnande. Om det handlar om 6verldtelser till
dotterbolag eller projektbolag inom koncernen kan 6verldtelsen i
regel godkénnas.



Kommunen har rétt att dterta markanvisningen om det dr uppenbart
att byggherren inte har ambition eller formdga att genomfora
projektet, om projektet vasentligt forandras eller om kommunen och
byggherren inte kan komma 6verens om villkoren eller
forutsdttningarna for arbetet. Vid atertagen marktilldelning
aterbetalas inte markanvisningsavgiften och byggherren har inte ratt
till kompensation.

En markanvisning som inte kan fullf6ljas, exempelvis pa grund av
att detaljplanen inte kan antas eller andra myndighetsbeslut, ger inte
ratt till ersédttning eller ny markanvisning.

4 Principer for markprissattning

Kommunfullméktige faststdller tomtpriset. Berdkning av tomtpriset
dr beroende av exploateringskostnad samt marknadsforutsattningar
for respektive omrade. Priset kan vara faststdllt eller vara en del av
urvalsprocessen med anbudsforfarande.

5 Kontakt

Vid fragor om markanvisning kontakta Arboga kommun,
kommunstyrelseforvaltningen, pa telefonnummer 0589-870 00 eller
via e-post arboga.kommun@arboga.se.
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