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Kommunstyrelseforvaltningen
Samhallsbyggnadsenheten

Detaljplan for fastigheten

Manhem 4
ARBOGA KOMMUN, VASTMANLANDS LAN

GRANSKNINGSUTLATANDE

Planens syfte och huvuddrag

Planen handldggs med begransat standardforfarande och syftar till att
mojliggora en avstyckning av fastigheten. I gdllande detaljplan tillats endast
fristdende hus och idag dr fastigheten bebyggd med ett parhus, vilket gor att
avstyckning inte dr mojlig pa fastigheten.

Hur samrédet har bedrivits

Forslag till detaljplan for fastigheten Manhem 4 har varit foremal for
samrdd under perioden 23 oktober - 13 november 2023. Myndigheter,
berorda parter enligt sindlista och sakédgare enligt fastighetsforteckning
har ombetts att godkdnna planforslaget. Darutdver har handlingarna
funnits tillgangliga vid Kommunstyrelseférvaltningen i Radhuset, pa
Arboga kommuns hemsida samt vid biblioteket.

Godkannanden
11 skriftliga godkdnnanden har inkommit fran:
1. Lansstyrelsen, 2023-10-31

2. Lantmaéteriet, 2023-11-07
3. 9 fastighetsdgare enligt fastighetsforteckning

Nedan foljer de inkomna yttrandena i sin helhet. I kommentarer redovisas
om synpunkterna lagts till grund fér den bearbetade planen eller varfor de
inte kunnat tillmotesgas.

1. Lansstyrelsen

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har dverlidmnats till Lansstyrelsen for samrdd i enlighet med 5
kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handliggs med
begrinsat standardforfarande.

Postadress
Box 45
732 21 Ar

Besoksadress Telefon Fax Internet Bankgiro
Smedjegatan 5 0589-870 00 0589-144 86 www.arboga.se 481-1667
boga arboga.kommun@arboga.se

Org. nr
212000-2122



ARBOGA KOMMUN

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen for fastigheten Manhem 4 dr att kunna stycka av
fastigheten till tod fastigheter nigot som gdllande detaljplan inte tilliter.

Aktualitet och dverensstdmmelse med 6versiktsplanen

Enligt 4 kap 33 § PBL ska planbeskrivningen innehdlla en redovisning om
planen avviker frin dversiktsplanen, pd vilket sdtt den i sd fall gor det och
skalen for avvikelsen.

Lénsstyrelsen bedémer att detaljplanen inte avviker frin dversiktsplanen och
dr dirmed i linje med dversiktsplanens intentioner och muil.

Bedomning enligt 11 kap. 10 § PBL

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kinda forhdllanden att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att provas.

Lénsstyrelsen har i dvrigt inget att erinra mot planforslaget och godkinner i
och med det detaljplanen.

Unders6kning om betydande miljopéaverkan

Planférslaget bedoms inte innebdra en sidan betydande miljdpdverkan som
avses i 6 kap. 5 § miljébalken och en miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap.
34 § plan- och bygglagen kommer dirfor inte att upprittas.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Noteras.

2. Lantméateriet

Detaljplan fér Manhem 4

Vid genomging av planforslagets handlingar (daterade 2023-10-18) har
foljande noterats:

Planforslaget godkanns

Lantmiiteriet har vid genomgding av planforslaget inte hittat nigra behov av
kompletteringar eller justeringar av handlingarna som faller inom
Lantmiiteriets lagstadgade bevakningsomrdden eller fir negativa effekter pad
eventuell kommande fastighetsbildning. Lantmiiteriet godkinner dirfor
planforslaget i dess nuvarande skick sd att det finns mdjlighet for kommunen
att utesluta granskningsskedet i planprocessen.

Om kommunen dndd ska gora forindringar i planhandlingarna konstaterar
Lantmiiteriet att foljande kan forbdttras:
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ANGE GENOMFORANDETIDEN | ANTAL AR | STALLET
Genomférandetiden bor i anges i antal dr i stillet for i antal mdanader. Enligt 4
kap. 21§ PBL ska genomfdrandetiden bestimmas till mellan 5 och 15 dr. Att
ange genomforande tiden i antal mdnader gor detaljplanen mer otydlig och
svdrare att forstd.

I de nationella specifikationerna som giller for digitala detaljplaner vilka ska
laddas upp till Nationella geodataplattformen NGP anges visserligen att
genomforandetiden ska anges i antal mdnader i NGP. Vid utformningen av
specifikationerna var dock avsikten att:

o genomforandetiden i planbestimmelsen och i planbeskrivningen dven i
fortsittningen ska anges i antal dr och

omvandlingen fran antal dr till antal mdnader ska ske i det dataprogram som
kommunen anvinder for att skapa detaljplanen och ladda upp informationen
till NGP.

BYGGNADSHOJD BOR HELST INTE ANVANDAS

I detaljplanen finns en planbestimmelse dir begreppet byggnadshdjd anvinds.
Lantmiiteriet vill tipsa om att Boverket rekommenderar att hdjd pa
byggnadsverk endast i undantagsfall ska regleras med begreppet
byggnadshdjd. Detta beror pd att det i riittspraxis finns olika tolkningar av
begreppet. Nir byggnadshdjd anvinds kan lovprévningen forsviras och leda
till svdrforutsedda resultat. Boverket forordar i stillet i forsta hand att
totalhdjd eller nockhdjd anvinds eller mdjligen takfotshojd. Lis gdrna mer om
detta pd sidan om "Hojd pd byggnadsverk” i PBL Kunskapsbanken. I
Boverkets foreskrifter BES 2020:5 finns totalhdjd och nockhdjd som egna
kategorier medan andra begrepp for att reglera héjd pd byggnadsverk
registreras i en gemensam kategori for dvrigt och blir didrmed svdra att folja
upp vid dvergripande analyser av till exempel outnyttjade byggritter.

FASTIGHETSREGLERING OCH AVSTYCKNING

I planbeskrivningen anges att exploatoren séker om fastighetsreglering. Om
syftet dr att bilda tvd lotter av Manhem 4 dr det avstyckning som ska
genomforas. Exploatoren kan ansoka om fastighetsbildning.
Fastighetsreglering av mark innebdr att mark Gverfors fran en fastighet till en
annan.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Redaktionell &ndring gors i planbeskrivningen genom att dndra ordet
fastighetsreglering till fastighetsbildning pd sida 14. Kommunen anser det
vara en dndring av mindre karaktdr da syftet med detaljplanen &r att
stycka av och ansoka om fastighetsbildning. Déarav anses dndringen mojlig
att gora infor antagande.
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Ovriga synpunkter noteras men har ej medfort ndgra dndringar i
planforslaget.

3. Fastighetsagare enligt fastighetsforteckning

Varje fastighetsdgare enligt fastighetsforteckningen har fatt en
svarsblankett for godkdnnande av detaljplanen. Blanketten beskrev
kortfattat detaljplanen, samradstiden, var handlingarna fanns samt att ett
skriftligt godkdnnande/icke godkdnnande kravdes av fastighetsdgarna.

Samtliga fastighetsdgare godkdande samrddsforslaget.

STALLNINGSTAGANDE

Samtliga parter som fatt planforslaget pa samrdd har godként forslaget.
De @ndringar som &r gjorda &r redaktionella &ndringar av mindre
karaktdr. Detaljplanen anses dédrfor vara redo for antagandebeslut.

Kommunstyrelseférvaltningen foreslar att detaljplanen godkénns av
Kommunstyrelsen den 9 januari 2024 och att beslut om antagande darmed
tas.

Arboga 2023-11-27

Ricardo Dojorti Leo Pedersen
Sambhallsbyggnadschef Planarkitekt



