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ARBOGA KOMMUN

Mellan Arboga kommun (org.nr. 212000-2122), nedan kallad Kommunen, och Kommun
Fastigheter i Arboga AB (org.nr. 556824—8925) nedan kallad Exploat&ren, gemensamt
kallad Parterna, har foljande avtal om exploatering triffats.

EXPLOATERINGSAVTAL

Till detta avtal hor f6ljande bilagor:

Bilaga 1 — Forslag till detaljplanekarta

§ 1 Syfte och innehall

Detta exploateringsavtal tecknas for att reglera atgérder som 4r nédvéndiga for att pé ett
dndamalsenligt sétt kunna genomfora detaljplanen for Arlan 12 med flera, KS179/2021—
2014.

Avtalet behandlar i huvudsak villkoren for markdverltelser samt utférande och
ekonomiska &taganden som inte técks av kommunala taxor sdsom finansiering av
allménna platser, anldggningar for VA samt andra &tgérder som dr nddvindiga for
planens genomf6rande.

§ 2 MARKAGANDE OCH DETALIPLAN

2.1 — Markégande

Exploatoren &r lagfaren #dgare till fastigheten Arlan 12 och Trasten 2 i Arboga kommun.

Kommunen &r lagfaren dgare till fastigheten Herréngen 1:1 i Arboga kommun.

2.2 - Exploator

Exploatoren ér tillsammans med Kommunen ansvariga for att genomfora sina dtaganden i
enlighet med detta exploateringsavtal.

Exploatoren avser att uppfora en ny skola samt eventuellt bostider inom omrédet, nedan
kallat Exploateringsomradet, som &r markerat pa bilagt forslag till detaljplanekarta,
Bilaga 1.

2.3 — Detaljplan

Som grund for exploateringen ligger detaljplaneférslag for Arlan 12 med flera,
KS179/2021-214, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta redovisas i Bilaga 1.
Det geografiska omradde som omfattas av Detaljplanen benimns nedan Planomradet.
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§ 3 Villkor
3.1 — Beslut

Parterna forutsitter
- att kommunstyrelsen i Arboga kommun genom beslut, som vinner laga kraft, godkénner
detta avtal,

- att detaljplan for fastigheten Arlan 12 med flera antas av kommunstyrelsen i Arboga
kommun, och vinner laga kraft.

Om ovannémnda villkor ej uppfylls dr detta avtal till alla delar forfallet, utan ritt till
ndgon erséttning for ndgondera part.

§ 4 Fastighetsrattsliga atgarder

4.1 — Markéverlatelser och lantmiteriforréttningar

Exploattren ansvarar for att ansdka om och bekosta erforderliga lantméteriférrittningar
som exploateringen enligt detta avtal ger upphov till sdvida inget annat uttryckligen
anges.

Parterna &r Gverens om att foljande markdverlatelser ska ske mellan Kommunen och
Exploattren i enlighet med detta avtal:

1. Parterna r 6verens om att de delar av Exploateringsomradet, som enligt
detaljplanen i § 2.3 ska bli allmén plats, genom fastighetsreglering dverfors till
Kommunen. Négon ersittning for markdverlételsen ska inte utg.

(Del av fastigheter som ingdr i allmén platsmark #r Arlan 12 samt Trasten 2, vilka
enligt planforslaget utgér lokalgata/huvudgata/p-plats)

2. Kommunen ska till Exploatdren genom fastighetsreglering &verlta del av
fastigheten Herréingen 1:1 som enligt detaljplanen &r planlagd for andamalet
Skola. Omréddets areal berdknas uppga till cirka 7500 kvm. Overlatelsen ska ske
till marknadsvarde enligt oberoende virdering. Kopeskillingen ska betalas i
kronor per kvadratmeter BTA for skola, sammanstillning av antal kvadratmeter
BTA ska rdknas fram nér Exploatdren erhallit beviljat bygglov.

3. Virderingen for ovan ndmnd fastighet Herréingen 1:1 ska bestillas av Kommunen
och bekostas av Exploatéren.
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4. Forrdttningskostnader for markoverforingen fran Exploatdrens fastighet till
Kommunens fastighet bekostas av Exploatéren.

5. Eventuella kostnader for inlgsen av mark fran grannfastigheten Nunnan 2 star
Exploatdren for.

6. Parterna dr Gverens om att separat 6verenskommelse om fastighetsreglering pa
ovanstdende villkor ska uppréttas mellan Kommunen och Exploatéren.

7. Tilltrade till marken sker i enlighet med 6verenskommelsen om
fastighetsreglering.

§ 5 Genomforande av exploatering

5.1 — Samordning och tidplan

Kommunen och Exploattren ska kontinuerligt samréda kring féréndringar avseende
tidplan eller annat som kan paverka utbyggnaden.

Exploatéren forbinder sig att:

e Verka for att genomftra exploatering inom Exploateringsomradet i enlighet med
Detaljplanen och detta exploateringsavtal.

Kommunen forbinder sig att:

e Genomfora de atgédrder pé allmén platsmark som erfordras for
Exploateringsomradets exploatering.

5.2 — Bygg- och anldggningskostnader

5.2.1 — Anldggningar pa kvartersmark

Exploatdren ansvarar for och bekostar:
e Projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom Exploateringsomrédet.
e Anslutning mot allmén platsmark, in/utfart till kvartersmarken.

5.2.2 — Anlidggningar pa allmin platsmark

Kommunen ansvarar for och bekostar projektering och utbyggnad av allménna
anldggningar och atgérder pa allmén platsmark som krivs for genomférandet av
detaljplanen forutsatt att exploatering enligt § 2 ska ske.

Exploatoren ansvarar for och bekostar projektering och genomforande av samtliga
aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste goras pa allmén platsmark i direkt
anslutning till Exploateringsomradet som f6ljd av Exploattrens bygg- och
anldggningsarbeten pa Exploateringsomradet.

Om fler atgérder tillkommer pa allmén platsmark, férutom de som 4r angivna ovan, som
f6ljd av Exploatérens bygg- och anldggningsarbeten pad Exploateringsomradet ska
Exploatéren ansvara for och bekosta dem.
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Om Exploatérerna inte utfor aterstillandet- och anslutningsarbeten som maste goras pa
allmén platsmark i direkt anslutning till Exploateringsomradet kan Kommunen projektera

och genomftra samtliga aterstéllande- och anslutningsarbeten pa Exploatdrernas

bekostnad.

5.2.3 —Kostnader

Exploattren svarar for alla dvriga kostnader inom Exploateringsomradet s& som
kostnader for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m.fl.

VA-anldggningsavgift enligt vid varje tidpunkt gillande VA-taxa ska erldggas till Arboga
Vatten- och avlopp AB (VA-huvudmannen). VA- huvudmannen har ritt att ta ut VA-
anldggningsavgift nir forbindelsepunkt har upprittats. Ligenhetsavgift enligt taxa
debiteras Exploatdren nir bygglov beviljats.

5.24 —Ledningar

[ egenskap av huvudman svarar Kommunen for framtida drift och skétsel av allménna
anldggningar. [ egenskap av huvudman svarar Arboga Vatten- och avlopp AB for
framtida drift och underhéll av allménna VA-ledningar.

Exploatdren svarar for all samordning med ledningsdgare och infrastrukturforetag som
berdrs av exploateringen.

5.2.5 — Markf6roreningar

Exploat6ren ansvarar for undersskningar, arbeten och kostnader for sanering av
markfSroreningar inom Exploateringsomradet som krivs for att marken ska kunna
anvindas i enlighet med detaljplanens bestimmelser.

Eventuella undersokningar som utfors ska skickas in till Kommunen.

For den allménna platsmarken som Kommunen erhéller frén exploatdren ansvarar och
bekostar Exploattren eventuella kostnader for arbeten och sanering.

5.2.6 —Dagvatten

Exploatdren forbinder sig att inom kvartersmarken iordningstilla och bekosta
anldggningar for rening och fordrdjning av dagvatten.

Exploatdren ska i ans6kan om bygglov redovisa 18sning foér omhéndertagande av
dagvatten i enlighet med de principer som tagits fram i uppréttad dagvattenutredning
(VAP, 2019/09, uppdragsnummer 21058).

5.2.7 —Parkering

Exploatdren ansvarar for att tillgodose parkeringsbehovet som detaljplanen ger upphov
till. Antalet parkeringsplatser ska flja Kommunens antagna parkeringsnorm.

5.2.8 —Tillstdnd/lov

Exploatdren ansvarar for och bekostar erforderliga tillstdnd, lov och godkénnanden som
behdvs for byggnationen inom kvartersmarken.
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6 — Kompensationsatgirder

Detaljplanens genomfGrande innebir att del av allén ldngs med Borgaregatan kommer att
tas bort. Exploatoren ansvarar for att dterstilla dessa trid med samma vixtslidkte/art/sort.
Lamplig plats for aterplantering ska bestimmas i samradd med Kommunen.

For det fall Exploatdren inte uppfyller sitt dtagande enligt ovan efter skriftlig anmaning
frdn Kommunen dger Kommunen ritt att utfora atgirderna p& Exploatsrens bekostnad
varpa Exploatoren ska ersétta Kommunen for dennes kostnader.

7 —Byggetablering
Exploattren ska i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om eventuella ytor

som behdvs for byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

8 —Inrapportering av geotekniska utredningar
Exploatdren ska skicka in resultatet av alla geotekniska utredningar som genomfors inom

Exploateringsomradet till Kommunens samhéllsbyggnadsenhet.

9 — Avfallshantering

Exploatoren forbinder sig att folja de rdd och anvisningar som kommunalférbundet Vafab
har satt upp gillande avfallshantering. Exploatéren forbinder sig att samrada med
kommunalférbundet Vafab angaende bland annat projektering av byggnader och mark for

avfallshantering.

§ 6 Ovriga villkor
6.1 — Exploateringsavgift

Exploattren ska till Kommunen utge erséttning om 3 000 kronor f6r administration och
uppfdljning av exploateringsavtalet och drenden kopplade till det. Beloppet faktureras
efter att detaljplanen faststillts och beslutet hirom vunnit laga kraft.

6.2 — Tvist

Tvist angéende tolkning och tillimpning av detta avtal ska i forsta hand I6sas genom
forhandling mellan parterna och i andra hand avgéras av allméin domstol.

6.3 — Overlatelse av exploateringsavtalet

Detta avtal far inte 6verldtas pa annan utan skriftligt medgivande frén Kommunen.

6.4 — Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsritt for ndgondera parten
om inte villkor enligt § 3 dr uppfyllda.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Ort och datum

For Arboga kommun

.........................................

Ort och datum

Fér Kommunfastigheter i Arboga AB

/ ./42.7’./.7:;.( £ %é;&m L.

6 (6)



Il BILAGA 1: Férslag till detaljplanekarta |

Q ) PLANBESTAMMELSER
! =~ L i, e o Féfande galler i med Endast angiven
s anvandning och utformning ir tiliten. Dir beleckning saknas giller bestimmelsen inom
| o hela planomradet.

Genomférandetid
Genomfrandetiden galler i fem ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft

GRANSBETECKNINGAR
= ot ———  Phinomvadesgrins

—— — Anviindningsgrins
e 0 —  Egenskapsgrins
— Sekundar egenskapsgrins.
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allman plats
o] ot
I P
[
Bostader
Skola
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Upphavande av strandskydd
a ‘Strandskyddel &1 upphavi (begrinsas av sekundir
egenskapsgrins)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

av markens

I Marken far Ints férsos med byggnad
[ 7] Markenlirinlo Brses mod byggnad (begransas av sakundir
egenskapsgrins)

Hejd pa byggnadsverk

h Hagsta nockhdid &r 15 meter
h, Hogsta nockhoid 4r 14 meler
h, Hagsta nockhsid ar 20 meter
Markreservat fér allmannyttiga andamal

u tor lodningar, (begrénsas
av sekundar egenskapsgrans)

Stangsel, utfart och annan utgang
b o-0 { uarstorbua

Takvinke!

o ‘Stbrsta takvinkel [6r huvudbyggnad 3r 45 grader

Upphéavande av strandskydd

a Strandskyddel i upphivt (begransas av sekundar
‘sgenskapsgrans)

Utférande

b Minst 30 % av marken ska vara genomsldpplig.

Utnyttjandegrad

e $Slorsta byggnadsarea 4r 2500 m*

e Strsta byggnadsarea ir 6000 m*

e Storsta byggnadsarea ar 4500 m*

Villkor fér startbesked

a Startbesked far inte ges 6r skolbyggnad f6rran marken kan pavisas.
vara sanerad (i en nivé som inle (Grvinias kunna ge skadiga
effekter pa manniskor och mijo. (begrainsas av sekundar
egenskapsgrins)

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan f6r
Artan 12 med flera

ARBOGA KOMMUN VASTMANLANDS LAN Beslutsastun Irsvars
Antagande
@ ARBOGA KOMMUN 2022-11-08 | KS
Laga Kraft
o 20XX-XX-XX
o Rk,
Datum grundkarta 5 Uppraiead 2022 XX/20XX-214
DNRKS
andskyd R Skala 1:750 (A1) 1:1500 (A3) R M 179/2021-214
N 7A)




