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ARBOGA KOMMUN

GRANSKNINGSUTLATANDE 1(7)
Datum KS DNR
2022-10-20 179/2021-214

Kommunstyrelseférvaltningen
Sambhallsbyggnadsenheten

Detaljplan for fastigheterna

Arlan 12 med flera
ARBOGA KOMMUN, VASTMANLANDS LAN

GRANSKNINGSUTLATANDE

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen handldggs med standardforfarande och syftar till att
mojliggora en ny grundskola som ska ersitta den befintliga
Gaddgardsskolan. Den nya planen innebér dven att gatundtet runt det nya
skolomradet omstruktureras for att skapa tryggare végar till och frén
skolan for elever.

Hur samrad och granskning har bedrivits

Forslag till detaljplan for fastigheterna Arlan 12 med flera har varit ute for
samrad under perioden 1 juni 2022 - 30 juni 2022. Handlingar har skickats
ut till berorda sakédgare, myndigheter och organisationer. Darutover var
handlingarna tillgangliga vid biblioteket i Arboga samt pa Arboga
kommuns hemsida. Efter samrad och mindre korrigeringar har
planforslaget dven funnits for granskning under tre veckor fran den 23
september till den 14 oktober.

Yttranden

Sex skriftliga yttranden har inkommit under granskningstiden. Nedan
toljer de inkomna yttrandena i sin helhet. I kommentarer redovisas om
synpunkterna lagts till grund f6r den bearbetade planen eller varfor de
inte kunnat tillmotesgas.

Foljande har ingen erinran mot planforslaget:

Trafikverket
SKPF Avd. 85
Postadress Besoksadress Telefon Fax Internet Bankgiro Org. nr
Box 45 Smedjegatan 5 0589-870 00 0589-144 86 www.arboga.se 481-1667 212000-2122

732 21 Arboga tekniska@arboga.se
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Lantmateriet
FASTIGHETSFORTECKNING

Nunnan 2 saknas i fastighetsforteckningen bland berdrda fastigheter inom
planomrddet.

EXPLOATERINGSAVTAL

I granskningsversionen av planbeskrivningen anges att ett
exploateringsavtal ska upprittas, vilket inte framgick under samradet.
Lantmateriet vill pAminna om att ifall avsikten dr att genomfora planen
med exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL
redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sadana avtal i
planbeskrivningen, och detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i
samradsskedet.

Lantmateriet har under samrddsskedet lagstadgad uppgift att lamna rad i
de fall innehall i exploateringsavtal forefaller strida mot reglerna i 6 kap.
40-42 §§ PBL. Nagon lagstadgad uppgift under granskningsskedet finns
inte i frdgan. For att myndigheten ska kunna ldamna rdd &r det dérfor
viktigt att exploateringsavtal, dess huvudsakliga innehall och
konsekvenser framgar redan i samrddsskedet. Detta kan tdnkas pa infor
kommande planarbeten.

I planbeskrivningen har exploateringsavtalet behandlats kortfattat och det
framgar i princip enbart att det reglerar kostnader for iordningsstéllande
av allmén plats. Det &dr vanligt att avtalet beror dven andra fragor, t.ex.
mark som ska dverféras mellan kommun och exploator samt ersittning
for det, om sa &r fallet bor beskrivningen av innehdllet i avtalet och
konsekvenserna kunna utvecklas.

DELAR AV PLANEN SOM SKULLE KUNNA FORBATTRAS (Under
denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom
Lantmaéteriets lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt
Lantmaéteriet skulle forbattra detaljplanen.)

HANVISNING I PLANBESTAMMELSERNA TILL ANDRA RIKTLINJER
I planbestammelsen med beteckningen a3 hidnvisas det till separata
riktlinjer. Var dessa riktlinjer finns dokumenterade framgar inte. Det &r
enligt 3 kap. 4 § Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan inte tilldtet
att hanvisa till andra dokument i planbestimmelserna. Boverket motiverar
detta med att eftersom detaljplanens planbestimmelser &r juridiskt
bindande &r det inte lampligt att formulera en planbestimmelse med
hédnvisningar till andra separata dokument som inte har samma juridiska
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status. Sddana hanvisningar kan forsvara en efterkommande tolkning eller
genomforandet av planen

Kommentar:

Fastighetsforteckningen revideras sé att fastigheten Nunnan 2 star med
bland berorda fastigheter inom planomrddet frén att tidigare varit skriven
som fastighet utanfér planomradet.

Planbeskrivningen har uppdaterats rérande exploateringsavtal.

Bestimmelsen men beteckning a3 har omformulerats.

Vastra Malardalens Myndighetsforbund
Viastra Midlardalens Myndighetsférbund har inga ytterligare synpunkter
dn dem som redan lamnats i samradet.

Kommentar:

Kommunen noterar svaret.

Barn- och utbildningsnamnden

Barn- och utbildningsforvaltningen fick 2022-09-21 underrittelse om
granskning av detaljplan fér Arlan 12.

Barn- och utbildningsndmndens yttrande géller: Dnr KS 179/2021-214,
Arlan 12, Gaddgérdsskolan.

Den foreslagna placeringen av den nya skolan innebér utmaningar for
trafiksituationen.

e Munkgatan och Tradgardsmastargatan dr redan idag smala och med en
ny gang- och cykelvig finns en farhdga att dessa gator blir annu trangre.

e Gdddgardsgatan upplevs som smal, dr vagbredden tillrackligt bred for
dagens storre bilar?

e Har forslag om anslutning till nya skolan fran viag 572 utretts?

e Har mojligheten om att ta bort Kungsorsvégen for anldggande av
gronyta mellan an och skolgarden beaktats?

e For att sdkerstilla att parkeringsplatser inte blir platser for buskoring pa
kvéllar och helger bor planen forsoka beakta hur detta kan
forsvaras/forhindras.

For att sdkerstilla att en framtida elevokning bor det i planen finnas
mojlighet och utrymme for utbyggnation av skolan. Det bor dven finnas
utrymme for utbyggnation av idrottshallen for att sdkerstilla forandrade
behov bade utifrdn skolans och féreningslivets behov.



ARBOGA KOMMUN

Kommentar:

Gatorna har en tillrdacklig bredd for att tvd fordon kan motas dven efter att
en gang- och cykelvidg dr utbyggd langs med Munkgatan. Daremot kan en
utbyggnad komma att paverka mojligheterna att parkera langsmed
gatorna.

Utrymmet for gata dr tillrdckligt stor i detaljplanen. Utrymmeskrav
sdkerstdlls i detaljprojektering

En anslutning till den nya skolan fran viag 572 har inte utretts i detalj inom
ramen for planarbetet. Vagen dgs av Trafikverket och kommunen har inte
radighet i fragan.

Mojligheten att ta bort Kungsorsvigen behover utredas i ett storre
sammanhang kopplat till trafikutformningen for hela Sjukhusgardet. Det
har inte varit mojligt att utreda hela den fragan inom ramen for
detaljplanearbetet.

Att sdkerstdlla att parkeringsplatser inte blir platser for buskoérning pa
kvillar och helger dr en viktig del av utformningen. Den utformningen
sker pa en mer detaljerad niva dn vad som regleras i detaljplanen men
frdgan dr uppmarksammad och kommer att beaktas vid senare skeden.

I detaljplanen &r byggrétter satta med hansyn for att det i framtiden kan
uppstd behov att utoka skolan.

Malarenergi

Mailarenergi Elndt (MEE) vill upplysa om att det i omradet finns
lagspannings- och mellanspanningskablar samt en transformatorstation,
se bild nedan. Fornyelse och reparation av kablar och/eller
transformatorstation far inte forsvaras eller forhindras av tillkommande
bebyggelse. Eventuell flytt av ledningar samt transformatorstationen
bekostas av exploator, vilket belysts i tidigare samrad och fortfarande
behover fortydligas i avsnitt 6.3.1 i planbeskrivningen. Kontakta
Milarenergi Elndt Marknad & Maittjanster for offert nar behovet av
omldggning av kablar och flytt av transformatorstationen har klarstallts.
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I plankartan dr det markerat BE 6ver stora delar av planomradet och en
tillaggsinformation om teknisk anldggning pa 225 kvm. MEE har
efterfrdgat ett E-omrade for en transformatorstation som kréver ett
utrymme om 15x15 m, vilket motsvarar en yta om 225 kvm. Dock kan 225
kvm &dven vara t.ex. 22,5x10 m, vilket inte uppfyller behovet.

Detaljplanen faststiller inte hur ytan kring E-omradet kommer att
utformas. Mdlarenergi Elndt vill framhéva att det behover finnas utrymme
att forldgga kablar till/fran den nya transformatorstationen, vilket medfor
att det inte kan placeras trdd och rabatter som inramning runt stationen da
dessa kommer hindra framkomligheten. Milarenergi Elnét vill dven
informera om att minsta tillatna avstand till brannbart material frdn
transformatorstationen dr 5 m, vilket maste tas i beaktande vid utformning
av omradet. Det finns dven ett minsta tilldtna avstand till stadigvarande
vistelse pa 5 m, p.g.a. magnetfalt. Precis som det framgar av
planbeskrivningen sd behover den befintliga stationen och kablar till/fran
denna behover vara i drift fram tills att en ny station &r pa plats och
drifttagen, forst ddrefter kan avveckling paborjas av befintlig station.
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Detta behover tas i beaktande vid planering av genomférandet i omradet.
I plankartan bor det fortydligas att E-omrddet &r avsett for en
transformatorstation. I dagsldget beskrivs det enbart i planbeskrivningen
(avsnitt 4.8.1).

Kommentar:

I granskningsforslaget finns inget omrade som regleras som BE utan det
finns ett specifikt utpekat E omrade som har dimensionerna 15x15 meter.

Planbeskrivningen har uppdaterats med text for avsnittet 4.8.1 El som
fortydligar regler géllande utformning med héansyn till kablar, avstand till
brannbart material och stadigvarande vistelse.

Plankartan har uppdaterats sa att tekniskanldggning har specificerats till
transformatorstation.

Om varken ledningsritt eller markavtal finns som reglerar ratten att ha
ledningar pa fastigheter &r kommunens instdllning att ledningsflytten ska
bekostas av ledningshavaren.

Raddningstjansten i Malardalen

RTMD har inget att erinra under forutsittning att synpunkter fran
samrddsskedet beaktas.

Kommentar:

Kommunen noterar svaret.

BRF Vreten

Hur har ni tankt vid BRF Vreten Gdaddgédrdsgatan 6 och Munkgatan.
Boende i var Brf undrar om det kommer ske ndgot som gor det inte
kommer att genas over vart omrade. Vid infart Giddgardsgatan 6D &r det
en vag framfor portarna till de som bor i Brf Vreten. Den gar att dka och
komma ut pa Gaddgardsgatan vid infart till vdra garage. Dar vill inte vi
ha en genomfart for att ni stanger av gatan. Att det blir en parkering &r bra
men inte att det inte gdr att dka igenom. Kostnader f6r detta om det krévs
bom eller annat hinder vill vi ha kompensation fér. Har ni ndgon plan
angdende detta eller dr det “ingen som tankt pa detta”?

Konkreta fragor:

-Vad gor ni at detta?

-Vad fér vi for kompensation?
-Hur har ni tankt?
-Aterkoppling forvintas.
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Kommentar:

Kommunens bedomning dr att risken &r liten att gangen framfor
Géaddgardsgatan 6 pa fastigheten Vreten 5 kommer att anvdandas som en
genomfart av andra som inte dr boende pa fastigheten. I samband med att
det byggs en gdng- och cykelvdg langs med Munkgatan, intill Vreten 5,
finns det ocksa mojlighet att i utformningen gora atgarder som minskar
den patalade risken.

Blir det ett aterkommande problem med biltrafik som aker 6ver eran
fastighet far ni kontakta kommunen for att undersoka mojliga atgarder.

STALLNINGSTAGANDE

De inkomna yttranden under granskningstiden har lett till justeringar i
bade plankartan och planbeskrivningar, framst till f6ljd av yttranden frédn
Lantmaéteriet och Mdlarenergi. De synpunkter som inte tillgodosetts har
besvarats i kommentarer. Ovriga synpunkter och fragor har noterats av
kommunen.

Det har dven skett forandringar i detaljplanen efter granskningstiden. Ett
u-omrdde som gar i nord-sydlig riktning genom kvartersmarken och ett
utfartsforbud lings med delar av Gaddgardsgatan och Kungsorsviagen har
inforts i samforstand med fastighetsédgare.

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att den justerade detaljplanen

godkdnns av kommunstyrelsen den 8 november 2022 och att beslut om att
anta detaljplan darmed tas.

Arboga 2022-10-20

Hans Nilsson Ricardo Dojorti
planarkitekt samhillsbyggnadschef



