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Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget innebar att bostdader i form av flerbostadshus kan byggas
inom fastigheten Syrenen 1 och komplementbyggnader inom Syrenen 2,
samt att befintliga natur- och parkomraden enligt gillande detaljplan fran
1992 bibehalls. Utnyttjandegraden har begrénsats till 8400 kvm BTA
(Bruttoarea) for huvudbyggnader och nockhajd till 20 meter 6ver
markytan.

Hur samrad och granskning har bedrivits

Forslag till detaljplan for fastigheten Syrenen 1 och 2 m.fl. har varit ute for
samrad under perioden 13 oktober 2021 - 5 november 2021. Handlingar
har skickats ut till berorda sakdgare, myndigheter och organisationer.
Darutover var handlingarna tillgangliga pa Arboga kommuns hemsida.
Efter samrad och en del korrigeringar har planforslaget varit ute for
granskning under perioden 16 maj 2022 - 30 maj 2022.

Yttranden

4 skriftliga yttranden har inkommit under granskningstiden. Nedan foljer
de inkomna yttrandena i sin helhet. I kommentarer redovisas om
synpunkterna lagts till grund for den bearbetade planen eller varfor de
inte kunnat tillmotesgas.

Foljande har inget att erinra mot planforslaget:
Trafikverket

Besoksadress Telefon Fax Internet Bankgiro

Smedjegatan 5 0589-870 00 0589-144 86 www.arboga.se 481-1667

732 21 Arboga tekniska@arboga.se

Org. nr
212000-2122
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SKPF avd 85 Koping
Region Vastmanland

Sakagare 1

Ar 2040 kommer alla bilar (eller néstan alla) att vara elektriska med
laddbehov. Det betyder att alla parkeringar till Syrenen 1 och 2 behtver ha
laddmoijlighet. Till det kommer &ven 6vriga ndrliggande parkeringar, bade
vid villor och punkthus behtva det samma. Dessa laddplatser behovs inte
i ndgon storre omfattning idag, eller vid byggstart.

Det viktiga dr att det dras fram, for nuldget, 6verdrivet grova ledningar for
att klara ett framtida behov.

Kommentar:
Synpunkt noterad.

Raddningstjansten Malardalen

Raddningstjansten Mélardalen (RTMD) har tagit emot
granskningshandlingar 6ver "Detaljplan for Syrenen 1 och 2 m.fl.”. Sedan
foregdende remissvar i samradsskede har planbeskrivningen uppdaterats
med information kopplat till framkodrningstid. RTMD anser att
planbeskrivningen bor kompletteras med resterande information fran
remissvaret, det vill sédga géllande brandvattenférsorjning och utrymning
med hjélp av raddningstjdnsten.

Detta eftersom det dr vésentliga forutsattningar for att RTMD ska kunna
gora en insats vid en eventuell olycka inom planomradet.
Brandvattenforsorjning regleras normalt i detaljplanen och forutsétt vara
utrett i ett byggskede, varfor det &r viktigt att det framgar i detaljplanen
hur brandvattenférsorjning ska ske. Hur utrymning kan ske med hjalp av
raddningstjansten bor framga i detaljplanen for att underlétta i ett
byggskede. Detta eftersom planen avser bygga hus i flera vaningsplan
men RTMD:s resurser &r begransade da ett hojdfordon inom normal
insatstid saknas. Ddrav kan raddningstjdansten endast hjilpa till med
utrymning via barbara stegar (hogst tre vaningsplan, 11 meter 6ver
marken).

Foljande information bor framgd i planbeskrivningen, se dven tidigare
remissvar.
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Brandvattenforsorjning:

Planomrédet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas
fran brandpostndt med minsta kapacitet 1200 1/ min enligt
rekommenderade avstand nedan.

Rekommenderat maximalt avstand frdn samst beldgna uppstdllningsplats
tor raddningsfordon till brandpost dr 75 meter, vilket medfor ett maximalt
inbordes avstand mellan brandposter pa 150 meter. Dérefter skall avstand
fran uppstdllningsplats for fordon till angreppspunkt vid byggnad enligt
BBR inte overstiga 50 meter.

Utrymning med hjilp av riddningstjinsten:

Utrymning med hjdlp av raddningstjansten kan tillgodordknas for
flerbostadshus i verksamhetsklass 3 med hogst tre vdningsplan och dér
underkant pa fonster som anvands vid utrymning &r placerat hogst 11
meter over marken.

Kommentar:
Planbeskrivningen har kompletterats med information om
Brandvattenforsorjning samt Utrymning med hjilp av riddningstjinsten.

Malarenergi Elnat

Milarenergi Elndt (MEE) anser att foreslagen detaljplan for fastigheterna
Syrenen 1 och 2 i Arboga &r otydlig avseende vilken hdnsyn som kravs i
planeringen av omradet i forhdllande till den transformatorstation som
behovs uppforas i omradet i samband med exploateringen av omradet.

I plankartan dr det markerat BE 6ver stora delar av omradet, varken
planbeskrivningen eller plankartan ger ndgon ytterligare information
kring vad som avses med E:et. I tidigare utgava av planbeskrivningen
avsnitt 4.7.3 fanns det information kring att det behtvdes en
transformatorstation som kravde ett utrymme om 15x15 m. I
samradskommentarerna onskade vi dven ett fortydligande om att det
behover finnas utrymme for forlaggning av kablar till/frdn denna, vilket
behover beaktas i utformningen av omradet i samrad med Malarenergi
Elnédt. I nuvarande utgava av planbeskrivningen star det enbart att
tillgangen till el &r god och att utrymme for tekniska anldggningar har
reserverats i plankartan. Man kan tyvarr felaktigt tolka skrivningen om
elndtet som att allt &r tydligt och klart. Istéllet dr det snarare sa att dialog
behover tas med Mailarenergi Elnit i ett mycket tidigt skede for att tillse
att det mojliggors en bra placering for stationen och dér det finns
utrymme att forldgga kablar till/fran stationen. Innan stationen finns pa
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plats sa finns ingen mojlighet att ansluta ev. nya bostdder pa Syrenen 1
och 2. Om inte kraven pa ytor, avstdnd och tillganglighet som kravs kan
tortydligas i planbeskrivningen for att fa det som ett klargorande till
plankartan, sa bor det 6vervégas att gora ett tydligt avgransat E-omrade i
plankartan istdllet. Médlarenergi Elnét vill dven informera om att minsta
tillatna avstand till brannbart material fran transformatorstationen dr 5 m,
vilket méste tas i beaktande vid utformning av omradet.

Kommentar:

Kommunen 6nskar att i férsta hand ha avgransade E-omraden i
plankartan, vilket i detta fall inte var mojligt dd man inte vet var
byggnaderna kommer att placeras. Planbeskrivningen kompletteras med
information om vilken hdnsyn som krévs i planeringen av omrddet i
torhdllande till transformatorstationen samt att dialog ska tas med
Mailarenergi Elndt i ett tidigt skede for att sdkerstilla lamplig placering.

Lantmateriet
Delar av planen som bor forbattras

Handlaggning

Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken version av plan- och
bygglagen (med hdnvisning till SFS-nummer) som anvéands vid
handldggningen av detaljplanen. Med tanke pa framtida digitalisering &r
det ocksd bra om det anges vilka foreskrifter och allmdnna rdd som
tillimpas i planarbetet.

Redovisning av hur befintliga planer paverkas

Av planbeskrivningen framgdr pa sidan 7 vilka befintliga detaljplaner som
finns inom planomradet. Det bor dock dven framga vad som sker med
gdllande detaljplaner och eventuella fastighetsindelningsbestammelser
som berors av planarbetet. Detta kan till exempel beskrivas genom en text
i stil med ”Om foreslagen detaljplan antas och fir laga kraft upphor tidigare
detaljplan att gilla inom planomrdidet, men fortsitter att gdlla som tidigare
utanfor det nu aktuella planomrdidet.”

Glom inte att kontrollera s att géllande planer och eventuella
fastighetsindelningsbestammelser fortfarande gar att genomfora efter att
den aktuella planen fatt laga kraft.
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Kontrollera granser med 0,025 och 0,03 meters lagesosakerhet

Ett antal granser inom planomradet &r inlagda i den digitala
registerkartan med mycket god ldagesosdkerhet (0,025 meter eller 0,03
meter), men dessa lagesosidkerheter kan vara missvisande. Det dr mojligt
att dessa fastighetsgranser inte har kontrollmétts av kommunen.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99
transformerades namligen tusentals granspunkter 6ver hela landet som
registrerades rakt av, utan kontroll, med ldgesosdkerheten 0,025 och 0,03
meter. Det har i efterhand visat sig att manga av dessa punkter till
exempel i omrdden med lokala stomnét kan ha god “intern”
lagesosdkerhet, men inte ligga rétt i forhallande till SWEREF 99.
Lantmaéteriet uppmanar darfér kommunen att vara extra uppmaérksam vid
planldggning av omrdden dér det forekommer granser med just
lagesosdkerheten 0,025 och 0,03 meter, och vid behov kontrollméta sddana
granser. Lyssna gédrna pa avsnitt 2 av Positionspodden fran Geoforum
Sverige ddr bland annat fragor om svarigheten med att vara séker pa den
angivna lagesosdkerheten diskuteras.

Delar av planen som skulle kunna forbattras

Fastighetsgranser med osdkert lage som grénsar till planomradet

Planomrddesgransen gar enligt plankartan i fastighetsgransen
Ladubacksgérdena 1:2 till Syrenen 1 séder i plankartan.
Planomrddesgransen bedéms inte folja aktuell fastighetsgrans mellan
dessa fastigheter. Lantmaéteriet vill upplysa om detta och foresldr att
korrigera planomradesgréansen till att f6lja befintlig fastighetsgrans.
Lantmateriet foreslar att alternativt korrigera planomradesgransen till att
samtliga granser infaller inom planomradet.

Lantmaéteriet vill pAminna om att detaljplanen inte paverkas om gransen
visar sig ha ett annat ldge. Risken med att planldgga utan att ha koll pa
gransens ratta lage dr att antingen en del av den allmdnna platsen ligger
inne pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda
marken och fram till fastighetsgransen. I denna typ av fall ndr gransens
lage &r osdkert ar det lampligt att sa snart som mojligt utreda gréansen och
gora en gransutvisning ddar man letar upp befintliga gransmarkeringar och
miter in dem. Visar sig gransen vara juridiskt oklar krédvs det en
fastighetsbestimning for att bestaimma dess ldge. Nar gransens ldge ar
klarlagd kan dérefter ev. anpassning av planen till fastighetsgransens ratta
lage goras. Glom inte att rapportera in ev. forbattringar av granspunkters
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lagesosédkerhet till Lantméteriet. Ar ni osékra pa hur det ska g till -
kontakta Lantmiteriets geodatasamordnare. Lyssna dven gédrna pa avsnitt
2 av Positionspodden fran Geoforum Sverige dér dessa fragor diskuteras.

Kommentar:

Synpunkter noterade. Den nya katalogen innehéller inte hdnvisning till
lagstod. I tidigare versioner av planbestimmelsekatalogen skulle
lagstodet anges for varje bestimmelse och om det var en bestammelse
som kunde ha flera olika lagstod sd fanns bestaimmelsen med flera ganger
i katalogen. Detta har dndrats s att lagstoder inte langre behover fyllas i.
Vidare finns heller inga administrativa planbestimmelser langre.

Plan- och fastighetsgranser har kontrollerats och planomradesgransen
har justerats enligt yttrandet.

Irfan Kozica Ricardo Dojorti
Exploateringsingen;jor Samhallsbyggnadschef
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