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Vad ar en detaljplan?

Genom detaljplaner regleras markens anvandning och bebyggelsens
utformning. Detaljplaner, som ser ut som en slags karta, innehéller juridiskt
bindande bestimmelser for var man far bygga, vad byggnader och
markomraden ska anvindas till, byggnadshojder, byggnaders utformning med
mera. Byggrétten i detaljplanen anger den maximala grad av bebyggelse som
tillats pd en plats. Arboga bestar av ett lapptdcke av detaljplaner som reglerar
vad som far byggas var.

Mer information om hur detaljplaner arbetas fram finns pa
www.arboga.se/ detaljplaner

Till en detaljplan finns alltid en planbeskrivning. Planbeskrivningen ska
torklara detaljplanens syfte, innehall och hur planen &r avsedd att genomforas
samt vad genomforandet innebér.

Detaljplanen redovisas i féljande handlingar
e Plankarta med bestimmelser, skala 1:700 (A1) 1:1400 (A3)
e Planbeskrivning
e Dagvattenutredning
e Bullerutredning
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1 Bakgrund, syfte och huvuddrag

I centrala Arboga finns ett stort behov av nya bostdder som bidrar till
ett blandat bostadsutbud och attraktiva boendemiljoer. En god
tillgang till bostdder i varierande boendeformer &r en forutsédttning
for att kunna erbjuda fler personer boende samt for att uppna en
storre mdngfald av invanare.

Fastigheterna Syrenen 1 och 2 dr obebyggda och ligger strax norr om
Arboga tdtort med god tillgang till service, kommunikationer och
teknisk forsorjning. Naromradet pd dster bestar av 1- och 2-
vaningshus, och pa soder finns ett 7-vaningshus.

En utbyggnad av bostdder i omrddet innebér bland annat ett effektivt
nyttjande av befintliga samhaéllsfunktioner och infrastruktur
samtidigt som vardefull jordbruksmark och naturmark sparas, vilket
framjar en hallbar stadsutveckling.

Omradet &dr sedan ar 1992 planlagt for bostdader och forskola.
Gillande detaljplan behover dndras for att uppna ett flexiblare
marknyttjande och bittre motsvara dagens behov. Andamalet skola
dr inte langre aktuellt varvid andamalet for ny detaljplan foreslds
begransas till enbart bostader.

Planforslaget innebér att bostdder i form av flerbostadshus kan
byggas inom fastigheten Syrenen 1 och komplementbyggnader inom
Syrenen 2, samt att befintliga natur- och parkomrdden enligt
gdllande detaljplan bibehdlls.

Utnyttjandegraden har begrénsats till 8400 kvm BTA (Bruttoarea) for
huvudbyggnader och nockhojd till 20 meter 6ver markytan.
Bostdderna kan exempelvis uppforas som fyra flerbostadshus i
formen lamell- och/eller punkthus i upp till 6 véningar.
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2 Plandata

21 Lagesbestamning

r'iL-«r_‘!E,*, \'l‘i\‘\(‘E-‘!"l

Planomridets ungefarlzgu omfattmng dr markemd med blatt

Planomradet dr beldget i den norra delen av Arboga tétort, ca 500
meter fran stadskdrnan. Planomrddet avgréansas av Vasahallen i norr,
Skandiagatan i véster, kvarteret Porsen i soder och Ljungdahlsvigen
i Oster.

2.2 Markagoforhallanden och areal

Planomradets areal uppgar till ca 3,7 hektar och omfattar
fastigheterna Syrenen 1, Syrenen 2 och del av Ladubacksgardena 1:2.
Fastigheterna dgs av Arboga kommun.

Planomradet belastas av féljande ledningsratter:

LR. 1984-571.1 Andamal: Fjdrrvirme
Formén: Arboga Vimman 2

LR. 1984-234.1 Andamal: Vatten och Avlopp
Foérman: Arboga kommun

6 (33)
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3 Tidigare stallningstaganden

3.1 Oversiktsplan och riksintressen

Enligt kommunens 6versiktsplan, Framtidens Arboga (2018), ska
planldggning som framjar nybyggnation av bostdder prioriteras.

Ett av médlen &r att erbjuda bostdder for 15 000 invanare till 2030,
vilket innebdr cirka 43 nya bostdder per ar utifran utgadngslaget 2021.

I oversiktsplanen benamns att nyproduktion av flerbostadshus ska
framjas i centrala och attraktiva ldgen, samt att exploateringsgraden
ska vara hogre ju ndrmare centrum och befintlig stadsbygd. Vidare
lyfts nadrhet till parker, natur och grénomraden fram som en viktig
aspekt for kommuninvanarnas hilsa och rekreationsmojligheter.

Bedomningen dr att detaljplanens forslag ligger i linje med
oversiktsplanens intentioner.

Det finns inga riksintressen som berérs inom planomradet.

3.2 Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

For planomrdadet finns en géllande detaljplan, EII-8/1992, laga kraft
1992-09-25. Detaljplanen medger att fastigheten Syrenen 1 far
bebyggas med bostédder i upp till tvd vaningar. Fér huvudbyggnader
dr storsta tilldtna byggnadsarea 2300 kvm och storsta bruttoarea 3700
kvm.

Syrenen 2 far bebyggas med Forskola i en vaning och med en
maximal byggnadsarea om 500 kvm.

Inom delar av planomradet kravs marklov for fallning av trad. Vissa
delar berors dessutom av bestammelser avseende férbud mot
tradfallning.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare
detaljplan att gélla inom planomréadet, men fortsitter att gilla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomrddet.
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Urklipp ur gillande detaljplan EII-8/1992.

3.3  Program for omradet

Ett program for omrddet har inte tagits fram da den stimmer
overens med oversiktsplanens intentioner och planldggs for liknande
dndamal som foregdende detaljplan. Detaljplanen bedoms heller inte
innebédra betydande miljokonsekvenser.

3.4  Gronstrukturplan

Planomradet omfattas av kommunens gronstrukturplan. Dar
beskrivs omradet som virdefull naturmark i stadsbilden. Naturen
och parkmarken enligt géllande detaljplan kommer dven
fortsattningsvis att omfattas av anvandningar natur- och parkmark.

3.5 Boendeplan

Arboga kommun har tagit fram en bostadsforsorjningsplan for ar
2025. Syftet med bostadsforsorjningsplanen dr att den ska bidra med
taktaunderlag och vara ett stod for arbetet med att utveckla Arbogas
bostadsbestand och boendemiljoer.
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Enligt bostadsfoérsorjningsplanen finns det ett behov av att utoka och
utveckla Arbogas bostadsbestdnd med ett varierat utbud av
bostader. For flerbostadshus dr det storst behov av tvdor och treor.

3.6  Barnkonsekvenser

I Arboga kommun ska alla tyngre beslut som beror barn eller deras
livsmiljo foregas av en barnkonsekvensbeskrivning, i enlighet med
barnkonventionen. Konsekvensbeskrivningen ska goras tidigt i
processen, for att kunna fungera som ett beslutsunderlag och
végledning i prioriteringar. En barnkonsekvensbeskrivning har
gjorts for detta projekt och slutsatserna presenteras under rubriken
“Konsekvenser av planens genomférande” - “Sociala konsekvenser
och barnkonsekvenser”.

3.7 Beddémning om betydande miljopaverkan

En behovsbedémning om planforslaget kan antas medfora en
betydande miljopdverkan eller ej har genomforts. Resultatet visar att
planforslaget inte innebadr sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap 5 § Miljobalken och att miljokonsekvensbeskrivningen enligt
4 kap 34 § Plan- och bygglagen darfor inte dr nodvandig.
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4 Forutsattningar och forandringar

4.1 Natur och rekreation

Planomradet ligger pa en hojd och bestar av skogs- och naturmark. I
norr avgransas omrddet av ett strak med berghéllar som sluttar brant
norrut. Mot soder sluttar omradet ned mot befintlig gang- och
cykelvig.

En del av véxtligheten i omradet kommer fran den tidigare
handelstradgarden som bedrivits fran slutet av 1800-talet fram till
1970-talet. Inom planomrddets sodra del finns bland annat tva
boktrdd som dven fortsattningsvis foreslds inga i anvandningen Park.
Inom omradets norddstra del finns tvd asktrdd som foreslas inga i
anvandningen Natur, likasa allén langs Skandiagatan.

For att bevara den grona infrastrukturen har naturmarken utokats
nagot inom vissa delar jamfort med géllande detaljplan. Gronytor
inom kvartersmarken kan bevaras genom att minska bebyggd- och
hardgjord yta. Genom att utnyttja byggratten pa hojden kan andel
bebyggd yta minskas, och genom att ha grasmattor, planteringar och
trad kan andelen hardgjord yta minskas. Ytor som parkeringar och
uteplatser kan byggas upp med genomslédpplig beldggning som kan
drédnera regnvatten. Som komplement till befintlig gronyta kan
bostdder byggas med grona tak.

h véxtlighet i sdder. Bild till hoger: Asktrid i norddst.
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Allé lings Skandiagatan. Foto mot norr.

Hallebracka

Hallebrédckan dr en ett- eller tvdarig vaxt som blir fem till 30
centimeter hog och blommar med vita blommor i maj-juni. Den
forekommer pa berghaillar, vagkanter och andra 6ppna platser med
hog kalkhalt. Vid platsbesok med tradgardsingenjor i juni 2021 har
inga hillebrackor patréffats inom planomradet. Enligt Artportalen
finns heller inga registrerade fynd pa arten inom planomradet. Den
norra delen av planomradet, inom vilket berghéllar férekommer, har
planlagts for anvandningen Natur och kommer dérfor inte att bli
foremal for byggnation.

Berghiillar inom norra delar av planomridet.
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Rekreation

Bevarad naturmiljo med nérhet till 6ppna grénytor, lekplatser och
motionsspar ger goda mdjligheter till bdde rekreation och motion.
Omradets ndrmaste park dr Ahllofsparken och ligger cirka 400 meter
soder om planomradet, i parken finns dven en lekplats. Cirka 800
meter norr om planomrddet finns ett motionsspdr med utegym.
Inom planomradet finns utrymme for lekplats och gemensamma
utrymmen for att tillgodose de boendes eventuella behov.

4.2  Geotekniska forhallanden och radon

Det finns en dldre geoteknisk undersokning f6r omradet fran 1954.
Undersokningen har visat att marken till storsta delen bestar av lera,
som Overlagrar fast mordnbotten och i vissa fall berg.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar delar av omradet av sandig moran
och urberg. I senare projekteringsskede, nar byggnader och
anldggningar inom omradet ska utformas, behtver kompletterande
geotekniska undersokningar utforas for att avgora lampligt
grundldggningssatt.

Radonundersdkningen som gjorts for det angransande omradet i
soder visar pa normalrisk for radon. Innan byggnation
rekommenderas att radonmaétningar gors vid ldage for nya bostdder
inom planomrddet. Radonsdkert byggande rekommenderas.

Spbrthall

— —
— e —

f\ Jordart, grundlager
- . ® \ \ . Urberg

Morén, sand
TR e - \r\

Urklipp fran SGU:s Jordartskarta.
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4.3  Fornlamningar

Fastigheterna Syrenen 1 och 2 ligger i fornlamningsomradet for
bytomt/bebyggelselimning Arboga stad 82. Ar 2012 gjordes en
Arkeologisk forundersokning inom fastigheterna. Lansstyrelsen
bedomer att inga bevarade kulturlager kommer att beréras eftersom
omrddet dr kraftigt paverkat av den tidigare verksamheten, en
handelstradgard. Nybyggnation inom fastigheterna kan utforas utan
krav pa ytterligare arkeologiska atgarder.

I samband med markingrepp ska dock ett formellt beslut om
tillstand till ingrepp i fornlamning fattas av Lansstyrelsen, ansok i
god tid hos kulturmiljofunktionen (Lst dnr 431-751-2018).

Fotbolls-
plan

Karta med utbredning av Fornldmning Arboga Stad nr 82.
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44 Bebyggelseomradet

Inom planomradet finns ingen bebyggelse idag. Omgivande
bebyggelse bestar av bostdder i 1- och 2 vaningar i dster, samt ett
flerbostadshus i 7 vdningar i soder.

Befintlig bbyggelse lings Akersbergsviigen. Foto mot dster.
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Flerbostadshus pd Ljungdalsvigen, soder om planomridet.

4.4.1 Ny bebyggelse

Detaljplanen mojliggor for flerbostadshus inom Syrenen 1 och
komplementbyggnader inom Syrenen 2.

Utnyttjandegraden har begrénsats till 8400 kvm BTA (Bruttoarea) for
huvudbyggnader och med nockhojden 20 meter 6ver markytan.
Hogsta byggnadshojd inom Syrenen 2 har begréansats till 3 meter
over markytan, detta for att anpassa till den befintliga bebyggelsen i
Oster.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.
Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrans.

Exempel p& méjlig utformning

Bostdderna kan exempelvis uppforas som fyra flerbostadshus i
formen lamell- och/eller punkthus, i upp till 6 vaningar. Vid
uppforande av fyra hus kan varje hus ha upp till 2100 kvm BTA.

Ett punkthus med 2100 kvm BT A motsvarar exempelvis ett
sexvaningshus med 350 kvm BYA (Byggnadsarea).

Ett lamellhus med 2100 kvm BTA motsvarar exempelvis ett 3
vaningshus med 690 kvm BYA (46m x 15m), ett 4 vdningshus med
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525 kvm BYA (15m x 35m) eller ett 5 vaningshus med 420 kvm BYA
(28m x 15m) etc.

4.4.2 Gestaltning

Planforslaget kommer att mojliggora for flerbostadshus i liknande
skala och karaktar som punkthuset pa Ljungdalsvagen, dock farre
vaningar. Enligt detaljplan inom omradet f6r punkthuset pa
Ljungdalsvégen far bebyggelsen ha ett vaningsantal mellan 7-9
vaningar. Omradet &r inte fardigbebyggt da det finns byggratt kvar
for ett flerbostadshus i upp till 7 vaningar.

Eftersom planomradet ligger pa ett forhojt parti foreslds att den nya
bebyggelsen blir ndgot ldgre i jamforelse med befintligt punkthus pa
Ljungdalsvagen. Planforslaget innebér en begransad nockhojd till 20
meter, vilket mojliggor for husbyggnad i upp till 6 vdningar ovan
mark. Omraden som i nuvarande detaljplan ingdr i anvandningen
Natur och Park har utokats inom vissa delar, vilket skapar samspel
med omgivande gronomraden.

4.4.3 Skuggstudie

Den nya bebyggelsens paverkan pa sol- och skuggforhallandena pa
omgivningen har studerats vid olika tider pa dygnet och aret.
Nedan redovisas ungefarlig skuggning vid en byggnation av tva
punkthus i 6 vaningar och tva lamellhus i 4 vaningar, placerade
enligt exemplen.

Datum och klockslag;:

20 mars, vardagjamning: 9:00, 12:00, 15:00, 17:00

20 juni, sommarsolstand: 9:00, 12:00, 15:00, 17:00, 19:00, 20:00
23 september, hostdagjamning: 9:00, 12:00, 15:00, 17:00, 19:00
21 december, vintersolstand: 11:00, 13:00
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Virdagsjaimning

Skuggning kl. 09:00 Skuggning kl. 12:00

Skuggning kl. 15:00 Skuggning kl. 17:00

Sommarsolstand

Skuggning kl. 09:00 Skuggning kl. 12:00
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Skuggning kl. 17:00

Skuggning kl. 19:00 Skuggning kl. 20:00

Hostdagjamning

Skuggning kl. 09:00 Skuggning kl. 12:00
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Skuggning k1.19:00

Vintersolstandet

Skuggning kl. 11:00 Skuggning kl. 13:00

Bedomningen av resultatet dr att den planerade bebyggelsen ger
goda sol forhéllanden i omradet och omgivningen. Den skuggning
som sker bedoms vara acceptabel.
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4.4.4 Tillganglighet

Den nya bebyggelsen ska vara tillgdnglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsféormdga. Byggherren
ansvarar for att uppfylla tillganglighetskraven enligt plan- och
bygglagen, PBL, samt plan- och byggforordningen, PBF.

4.5  Gator och trafik

Trafikmatningen till planomréddet sker via lokalgatan
Ljungdahlsvédgen. Ljungdahlsvagen ansluter till Engelbrektsleden
vilken ansluter till Skandiagatan i vdster och Stureleden/Tulegatan i
Oster. Stadens gang- och cykelndt ansluter i soder till planomradet
genom vilka man smidigt nar bade de sodra och norra
kommundelarna. Del av Ljungdalsvdgen som ingar i anvdandningen
Gata har breddats for att mojliggora utbyggnad av gangnatet som
slutar i soder.

4.5.1 Kollektivtrafik

Planomradet &r beldget cirka 500 meter fran Arboga station. For
persontrafik pd jarnvég finns tdgstrackan Stockholm - Goéteborg,
Mailarbanan och Svealandsbanan. Jarnvéagstrafiken kompletteras med
anslutande busstrafik for lokal och regional kommunikation.

I Arboga stad finns anropsstyrd tatortstrafik som trafikeras av taxi inom
en radie av fyra kilometer fran centrum.

4.5.2 Parkering, in- och utfarter (varumottagning)
Parkeringsplatser bor i forsta hand tillgodoses inom planomréadets
Ostra del, som &r planlagd for komplementbyggnader.

Arboga kommun har tagit fram en parkeringsnorm som géller for
hela kommunen. Parkeringsnormen bestér av parkeringstal som

anger vad minsta antalet bil- och cykelparkeringsplatser ska vara.

Vid byggnation av flerbostadshus dr parkeringstalet 1,1
bilparkeringar per bostad, samt 2 cykelparkeringar per bostad.
Det finns dock méjligheter for en byggherre att gora avsteg fran
parkeringstalen och anldgga farre parkeringsplatser an vad
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parkeringsnormen anger. For att det ska vara mojligt ska byggherren
presentera en eller flera i tid hallbara dtgarder som minskar behovet
av parkeringsplatser f6r de boende.

In- och utfarter ska ske via Ljungdahlsvagen.

4.6 Stérningar och sakerhet

4.6.1 Buller

Planomréddet paverkas av buller fran bade vag- och tdgtrafik.
Skandiagatan ligger precis vaster om planomrddet och jarnvéagen
(Mélarbanan) passerar cirka 150 meter soder om planomradet.

Tyrens har tagit fram en Trafikbullerutredning for vag- och
jarnvagstrafik. Berakningar har gjorts for nuldget pa en hojd av tva
meter over mark samt for framtidsscenariet dr 2040 pa en hojd av tva,
fem respektive 18 meter.

Resultatet visar att den ekvivalenta ljudnivan dr hogst 60 dBA inom
hela planomradet, vilket innebar att riktvardet for ekvivalent
ljudniva vid fasad kan innehadllas vid nya bostadsbyggnader. Det
betyder att det inte finns nagra begransningar avseende orientering
av byggnader eller lagenhetsplanlosningar med avseende pa
ljudniva vid fasad.

Resultatet visar ddremot att riktvarden for uteplatser 6verskrids.
Jarnvagstrafiken utgor den dimensionerade bullerkillan for maximal
ljudniva som berdknas till mellan 75 och 80 dBA pd den storsta delen
av den yta som dr avsedd for bebyggelse. Utmed Skandiagatan ger
végtrafiken maximala ljudnivaer éver 70 dBA.

Med lamplig placering i forhdllande till nya byggnader samt/eller
eventuellt lokala bullerskyddsskdrmar kan uteplatser som innehdller
riktvarden anordnas. For att sdkerstélla att eventuella uteplatser
uppfyller gdllande riktvdrden har planbestdimmelsen f2 inforts i
plankartan.

f2- Minst en uteplats som anordnas i anslutning till bostadsbyggnad

ska anordnas eller utformas sd att 50 dBA ekvivalent ljudnivi samt

70 dBA maximal ljudnivd inte dverskrids vid uteplatsen
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ar 2040, 18 m dver mark.
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Figur f;“ﬁﬁ Bullerutredning (Tyrens) visar maximal ljudnivd frin jarnvigstrafik, dr 2040,
18 m dver mark.
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Figur fran Bullerutredning (Tyrens) visar maximal ljudnivd frin vigstrafik, dr 2040, 5 m

over mark.
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4.6.2 Fororenad mark

Inom fastigheten Syrenen 2 har det bedrivits verksamhet inom
branschen plantskolor under slutet av 1800-talet och fram till 1970-
talet. Verksamheten tros ha bidragit till fororeningar pa fastigheten.
Vastra Mdlardalens Myndighetsférbund har darfor riskklassat
fastigheten till riskklass 2, vilket innebér stor risk for férorening.

Miljoprovtagning i mark och pd massor inom fastigheten har
genomforts 2018-11-08. Resultatet visade att det finns ytliga
fororeningar av PAHer och alifater.

Fyra provgropar inom Syrenen 2.

Prover har tagits i fyra provgropar enligt bilaga ovan. Resultatet
visar att markfoéroreningar 6ver riktviardet f6r mindre kanslig
markanvandning (MKM) forekommer i en provpunkt pd 0-0,2
meters djup. I samtliga fyra provgropar finns féroreningar 6ver
Naturvardsverkets riktvarden for kédnslig markanvandning (KM) pa
0-0,8 meters djup.

Omrddet inom vilket fororeningar forekommer kan endast bebyggas
med komplementbyggnader. For detta dandamadl maste marken
uppna riktvarden for MKM, vilket sdkerstills med
planbestdmmelsen al i plankartan.

al - Startbesked fir inte ges for komplementbyggnad forrin sanering av
mark utforts till nivder motsvarande mindre kinslig markanvindning
(MKM) enligt Naturvdrdsverkets riktvirden.
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4.7 Teknisk forsorjning

4.7.1 Vatten och avlopp

Nya bostdder kommer att anslutas till kommunalt vatten- och
avlopp. Vatten- och avloppsledningar finns framdragna till
planomrddet.

4.7.2 Dagvatten

Vid fastighetsgrans f6r Syrenen 1 och 2 finns dagvattenserviser
torbereda for kommande exploatering. Vattengangsnivder och
dimensioner ska kontrolleras innan projektering startar.

WSP har gjort en dagvattenutredning for planomradet under hosten
2020. Dagvattenutredningens syfte var att infor framtida bebyggelse
redovisa lampliga atgarder for fordrojning och rening av dagvatten
for ett 10-ars regn samt ett 100-arsregn.

Planomrddet dr gynnsamt for ytavrinning da det dr beldget pa en
hojd som inte har ndgra instangda omrdden. Detta innebér ocksa att
ytavrinningen efter exploatering till stor del kommer vara likvéardig
nuvarande ytavrinning. Marken runt byggnaderna ska anordnas sa
att byggnader inte kan skadas av markytvatten.

De dagvattenanldggningarna som foreslds for fordrojning och rening
dr svackdiken och torrdamm inom den allménna platsmarken som i
planforslaget ingar i anvandningen Park1 - Park med
dagovattenanliggning. Ytvatten fran kvartersmarken ska avledas till
avsatt yta for Park med dagvattenanldggning dar svackdiken och
torrdamm samlar upp vattnet, renar och férdréjer innan det leds
vidare till ledningsnitet.

Kompletterade dtgdarder sdsom vaxtbaddar, grona tak- och gardar
bor goras inom kvartersmarken for att minska méngden dagvatten
till recipienten. Detta behover studeras ndarmare ndr byggnadernas
utformning &r faststalld.

Med utgdngspunkt i foreslagen dagvattenhantering har féljande
planbestammelser inforts for att sdkra utrymme for
dagvattenhantering;:
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Park1- Park med dagvattenanliggning

b1 - Endast 80 % av fastighetsarean fdr hdrdgoras

e o

Skiss dagvattenhante-r?ﬁé. (WSP, 2020)

4.7.3 Varme och elférsérjning

Det finns goda mojligheter for anslutning till fjarrvarme och el.
Vid utformning av omradet behover dialog tas med Mélarenergi
Elnét i tidigt skede. For att ansluta nya bostdder pa Syrenen 1 till
elndtet maste transformatorstation finnas pa plats. Ett utrymme for
en transformatorstation (15 x 15 m) behover reserveras vid
utformningen av omradet i samrad med Malarenergi Elnat.
Utrymme behover dven sdkras for forlaggning av kablar till /frdn
stationen. Minsta tilldtna avstand till brannbart material fran
transformatorstationen &r 5 meter.

4.7.4 |T-infrastruktur, tele och bredband

Det finns goda mojligheter for fiberanslutning.
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4.7.5 Raddningstjanst

Raddningsstyrkans framkorningstid far enligt aktuellt

kommunalt handlingsprogram for raddningstjanst inte 6verskrida 8
minuter for byggnader med fler dn fyra

vaningar. Faststilld tidsram 6verskrids d& framkoérningstid
(anspédnningstid + kortid) berdknas till totalt 10

minuter (5 + 5). For byggnader hogre dn fyra vdningar maste darfor
byggnadstekniska atgarder genomforas

som kompenserar for tva minuters langre framkorningstid.

Utrymning med hjélp av rédddningstjénsten

Utrymning med hjdlp av raddningstjansten kan tillgodordknas for
flerbostadshus i verksamhetsklass 3 med hogst tre vaningsplan och
dar underkant pd fonster som anvands vid utrymning dr placerat
hogst 11 meter 6ver marken.

4.7.5 Brandvattenforsorjning

Planomrédet ska enligt aktuellt handlingsprogram
brandvattenforsorjas fran brandpostnédt med minsta kapacitet 1200
1/ min enligt rekommenderade avstand nedan.

Rekommenderat maximalt avstdnd frdn samst beldgna
uppstallningsplats for raddningsfordon till brandpost dr 75 meter,
vilket medfor ett maximalt inbordes avstand mellan brandposter pa
150 meter. Darefter skall avstand fran uppstdllningsplats for fordon
till angreppspunkt vid byggnad enligt BBR inte 6verstiga 50 meter.

4.7.6 Avfall

VafabMiljo Kommunalférbund &r ansvariga for avfallshanteringen i
Arboga kommun. Avfallshanteringen ska utforas i enlighet med
Arboga kommuns renhallningsordning. Hantering av avfall,
inklusive férpackningar och tidningar, ska kunna ske inom den egna
fastigheten.
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5 Konsekvenser av planens genomforande

5.1 Natur/landskapsbild

Planomrédet ligger pa en hojd och bestar av skogsmark och berg i
dagen i de norra delarna. Terrdngen inom kvartersmarken ér relativt
plant och framtida exploatering bedoms déarfor inte innebdra ndgon
storre paverkan pa terrangen. Natur- och gronomrdden inom
planomrddets norra och sodra delar kommer att bibehdllas.

Omgivande bebyggelse i Oster bestar av bostdder i 1- och 2 vadningar,
och i soder finns ett punkthus i 7-véningar. Den nya
bostadsbebyggelsen har placerats inom Syrenen 1 och volymmassigt
anpassats till bebyggelsen i soder. Syrenen 2, som ligger inom
omrddets Ostra del, ingdr i mark som endast far bebyggas med
komplementbyggnader.

Arboga stad ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, (Arboga
U2). Ett av uttrycken &dr den Heliga trefaldighetskyrkan som med sitt
hoga torn syns frdn manga hall. Planforslagets inverkan pa
riksintresset har inte studerats i detalj eftersom byggnadernas
placering inom kvartersmarken inte &r faststilld. Vyn till kyrkans
torn dr till viss del redan begransad eftersom planomradet ligger pa
ett forhojt parti med tradbevarade omraden i norr, samt ett punkthus
i 8 vaningar pa Ljungdalsvéagen. Direkt vaster om befintligt punkthus
finns utrymme for ytterligare flerbostadshus i upp till 7 vaningar.

Sammantaget kan en viss paverkan pa landskapsbilden och
riksintresset uppkomma eftersom detaljplanen majliggor f6r
bebyggelse i upp till 6-vaningar. Kommunens bedémning &r att den
planerade bebyggelsen utgor en férlangning av bebyggelsen i soder
och att ett genomférande av detaljplanen inte ger ndgon betydande
oldgenhet for landskapsbilden och/ eller riksintresset.

5.2 Konsekvenser for miljon

Planomrédet &r sedan tidigare planlagt for bostdder och forskola. En
utbyggnad av bostdder i omradet innebdr bland annat ett effektivt
nyttjande av befintliga samhallsfunktioner och infrastruktur
samtidigt som vardefull jordbruksmark och naturmark sparas, vilket
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framjar en hallbar stadsutveckling.

En hogre byggritt inom planomradet, i jamforelse med tidigare
detaljplan, innebdr ocksd mojlighet till fler bostdder och ddrmed en
okad trafik till och frdn omradet. Detta bedoms delvis vdgas upp av
att anvandningen Forskola har ersatts med mark som endast far
bebyggas med komplementbyggnader.

5.2.1 Miljokvalitetsnormer

Nedan redovisas berdknade halter av fosfor (P-tot) i Arboga &n, fore
och efter exploateringen. Ny berdknad halt avser halt i recipienten
med utsldpp av dagvatten. Halterna &r berdknade i relation till
gdllande gransvarden.

Arbogaan
Naturlig Ny beraknad

=il bakgrundshalt halt

P-tot pg/l 31,22 31,22
Ref-P (VISS) pg/l 17.2 17.2
EK-varde* 0,55 0,55
Ekologisk T T
status Mattlig Mattlig

Bilaga: WSP Daguattenutredning, 2020.

Nedan redovisas berdknade halter av ett urval av SFA i Arbogaan.

Arbogaan HVMFS 2019:25
Amnen | Enhet e Ny berédknad halt Dol ls
bakgrundshalt (arsmedelhalt)

Cu ugll 1,58 1,58 -
Cu bio Mg/l 0,04 0,04 0,5

Zn Mg/l 5,6 5,6 -
Zn bio ng/l 1,1 11 55

Cr ug/! 0,29 0,29 3.4

Bilaga: WSP Daguattenutredning, 2020.

Nedan redovisas berdknade halter av ett urval av prioriterade &mnen

i Arbdgaan.
Arbogaan HVMFS 2019:25
% Naturlig u Gransvarde
Amnen ZilL= bakgrundshalt L7 L . 1 (arsmedelhalt)
Pb Mg/l 0,31 0,31 -
Pb bio g/l Overskrids gj Overskrids e 1,2
Ni Mg/l 0,9 0,9 4

Bilaga: WSP Daguattenutredning, 2020.
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Resultatet visar att berdknat haltpaslag av naringsdmnen, SFA och
prioriterade dmnen i recipienten blir minimalt. De berdknade
halterna i recipienten leder inte till ndgra som 6verskrider géllande
gransvarden.

5.3  Sociala konsekvenser och barnkonsekvenser

Ett genomforande av planforslaget kommer att bidra till ett levande
bostadsomrade vilket ger positiva effekter pa bade den sociala och
tysiska miljon. Planens genomférande bedoms inte innebdra en
negativ inverkan ur ett barnperspektiv.

Planomradet kommer att ha en bevarad naturmiljé6 med utrymme for
lekplatser samt ndrhet till 6ppna ytor, lekplatser och motionsspér.
Ahllofsparken ligger cirka 400 meter soder om planomréddet och
cirka 800 meter norr om planomrddet finns ett motionsspar med
utegym. I norr gransar planomradet till Vasahallen dér det finns en
stor Oppen gronyta dadr barn kan leka och samspela tillsammans. I
direkt anslutning till planomrddet finns befintlig gdng- och cykelvig
med god belysning, vilket mojliggor smidiga och sékra forbindelser
till bdAde de sddra och norra stadsdelarna.
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6 Genomforandefragor

6.1 Tidplan

Standardforfarande tillimpas eftersom forslaget &r forenligt med
oversiktsplanen och inte bedoms vara av betydande intresse for
allménheten.

Processen inleddes med samrad under perioden 13 oktober 2021 och
5 november 2021. Planen var sedan utstélld f6r granskning under
perioden 16 maj 2022 och den 30 maj 2022. Déarefter foreslas
detaljplanen antas i kommunstyrelsen. Efter att detaljplanen har
antagits i kommunstyrelsen foljer tre veckors 6verklagandetid innan
detaljplanen vinner laga kraft.

Standardférfarande

6.2 Organisatoriska fragor

6.2.1 Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 10 &r rdknat fran det datum beslutet att
anta planen vunnit laga kraft. Nér planens genomforandetid borjar
har fastighetsdgaren ritt att {4 bygglov enligt detaljplanen. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte &ndras mot bertrda
fastighetsédgares vilja annat &n om det dr nodvandigt pa grund av
nya forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid
planldggningen. Efter genomforandetidens utgdng fortsétter planen
att gélla tills den dndras eller upphévs.

6.2.2 Ansvarsférdelning/huvudmannaskap

For detaljplanen giller kommunalt huvudmannaskap for allman
platsmark. Detta innebédr att kommunen ansvarar for anldggande,
skotsel och underhall av den mark som innefattas i allmén
platsmark. For kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren for skotsel
och underhdll av sin mark. Vastra Méalardalen Energi och Miljo AB
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ansvarar for fjarrvarmeforsorjningen i omradet och Malarenergi
Elnit AB for el.

6.3 Fastighetsrattsliga atgarder

6.3.1 Fastighetsbildning (avstyckning, reglering)
Fastighetsbildning ska ske med utgangspunkt fran detaljplanen och
bekostas av exploatoren.

6.3.2 Gemensamhetsanlaggning

Ansokan om bildande av eventuella gemensamhetsanldggningar
gors och bekostas av exploatoren.

6.3.3 Ledningsratt

Planomrdadet belastas av ledningsritt for fjarrvarme (Lr. 1984-571.1)
samt for vatten- och avlopp (Lr. 1984-234.1). Eventuella
tillkommande ledningsratter bekostas av ledningsédgaren.

6.4  Planekonomi

Kommunen bekostar utbyggnad och iordningstéllning av allman
platsmark. Inom kvartersmark bekostar kommande exploator
detaljplanens genomforande. VA-avgift tas ut enligt vid varje
tidpunkt gillande taxa. Anslutning for eventuell fjarrvarme och fiber
utfors av ndtdgaren och bekostas av exploatoren enligt gdllande taxa.
Ingen planavgift tas ut vid bygglov.
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Medverkande tjansteman

Detaljplanen dr framtagen av Kommunstyrelseférvaltningen, Arboga
kommun, genom exploateringsingenjor Irfan Kozica.

Ricardo Dojorti Irfan Kozica
Samhallsbyggnadschef Exploateringsingen;jor
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