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Ledamoter

Ovriga
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Justeringens plats

och tid

Sekreterare

Ordférande

Justerare

Kommunstyrelsesalen, kI 08:30-10:15

Gustav Isaksson, ordférande

Stefan Gunnarsson, vice ordforande
Anette Nordin, ledamot

Anders Cargerman, ledamot
Andreas Silversten, ledamot
Kerstin Rosenkvist, ledamot

Mikael von Melsted, ledamot

Magnus Andersson, VD

Christina Skantz, ekonomi- och administrativ chef
Vesa Matikainen, fastighetschef

August Thorstenson, ekonom

Joel Ganell, projektledare
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§33

Motets 6ppnande

Sammanfattning
Ordférande hélsar alla vialkomna till styrelseméte med
Arbogabostdder AB.
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§34

Val av justerare

Bolagsstyrelsens beslut

1. Styrelsen beslutar utse Stefan Gunnarsson att justera dagens

styrelseprotokoll.
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§35

Faststéllande av dagordning

Bolagsstyrelsens beslut
1. Styrelsen beslutar faststilla dagordningen.
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§ 36

Foéregaende protokoll

Bolagsstyrelsens beslut
1. Styrelsen lagger foregaende protokoll till handlingarna.
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§37 ABO 3/2024

Information fran VD

Bolagsstyrelsens beslut
1. Styrelsen tackar for informationen.

Sammanfattning
VD informerar kring kommunfullméktiges beslutade
fastighetsforsiljning av Tabyglantan.

Vidare informeras kring beslutet att genomlysa bolagets ekonomi pa
kort- och lang sikt. Uppdraget hanteras av kommundirektoren.

Justerare

Utdragsbestyrkande
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§ 38 ABO 23/2024

Beslutsdrende - Ranteberdkning pa befintligt lan ABO -
KFIA

Bolagsstyrelsens beslut
1. Styrelsen uppdrar till Arbogabostdder AB att justera reversen
s& rénta ska lopa kvartalsvis.

Sammanfattning

Under ar 2019 avyttrade ABO fastigheten Garvaregéarden 1 till KFIA.
Kopeskillingen uppgick till 19 775 222 kr, ett skuldebrev pa
motsvarande belopp uppréattades mellan bolagen. Under paragraf 4 i
detta skuldebrev framgar det att ndgon rédnta inte ska l6pa pa
lanebeloppet. Under 2019 var det ldga rantenivéer dérav fattades det
beslut om att det inte skulle 16pa nagon ranta.

Dagens réntenivéer dr avsevart mycket hogre och ABO forlorar idag
den ranteintédkt som bolaget skulle erhéllit om KFIA hade amorterat
av skulden.

Under ar 2021 amorterades det 5 miljoner kr vilket gor att fordran pa
KFIA &r idag 14 775 222 kr. En uppskattning ar att ABO har
mojlighet att erhalla ca 490 tkr i intdktsrdnta om reversen skrivs om,
forutsatt oforéndrat rantelédge.
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§39 ABO 24/2024

Tertialrapport 2024

Bolagsstyrelsens beslut
1. Styrelsen beslutar godkanna Tertialrapporten och éverlamnar
den till kommunstyrelsen.

Sammanfattning

Uppfoljningen ar en kontinuerlig process for att félja upp, rapportera
och styra kommunens verksamhet och resurser s4 att verksamheten
utvecklas i beslutad riktning. Processen syftar till att ge chefer och
fortroendevalda underlag for att vidta atgérder och styra
verksamheten i beslutad riktning. Uppf6ljningen ska i forsta hand
fokusera pa avvikelser, badde ekonomiska och verksamhetsmédssiga.
Genom att fokusera pa avvikelser och atgirdsplaner ska
uppfoljningen sdkerstilla att verksamheten nér de beslutade malen
och haller sig inom de tilldelade ekonomiska ramarna.

Utover den kontinuerliga uppfoljningen och den rapportering som
foljer av denna ska bolagsstyrelse, kommunstyrelse, direktion och
kommunfullmaktige tre ganger per ar fa en skriftlig
uppfoljningsrapport. Dessa é&r;

e Tertialuppféljning som ér till och med april samt &rsprognos
(bolagets prognoser utgar fran utfall till och med mars),

e Delérsrapport som &r uppf6ljning till och med augusti samt
arsprognos,

. Arsredovisning som dr uppfoljning till och med december.

ABO ldmnar en prognos pa - 2100 tkr som i sin helhet beror pa
tkade underhéllskostnader samt fordndrad fordelningsnyckel. Dock
finns det manga osikerhetsfakturor som driftkostnader,
vinterviaghallning, rantekostnader m m.

Prognosen dr lamnad utifran att inga fler ligenheter kommer
totalrenoveras under aret. Endast mindre underhéll kommer att
genomforas vid omflyttningar.

Justerare

Utdragsbestyrkande
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ABO har pagaende drenden angaende eventuella
fastighetsforsaljningar. Genomfors dessa forséljningar kan det
paverka resultatet positivt.

Investeringsuppfoljning
Investeringsbudget 694 tkr avser hiss Biet

Helarsprognos 694 tkr
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§40 ABO 25/2024

Underlag till Strategisk och ekonomisk plan 2025-2027

Bolagsstyrelsens beslut
1. Styrelsen beslutar godkanna underlag till Strategisk och
ekonomisk plan 2025-2027 och dverldmnar den till
kommunstyrelsen.

Sammanfattning

Bolagens underlag till strategisk- och ekonomisk plan inldmnas till
ekonomienheten fér sammanstéllning infér budgetberedningen i
maj. Underlagen ligger till grund fér beslut om prioriteringar pa
kommunnivé som beslutas av kommunfullméktige i november.

Underlaget &r en analys som beskriver och virderar verksamhetens
nuldge och framtid. Utifran den preliminéra ramen och analys av
nulédge och framtid genomfors en ekonomisk avstdmning. Forslag till
effektivisering och ransonering inklusive analys av konsekvenser tas
fram for att nd ekonomisk balans. Analysen ska &ven innehalla
bolagens investeringsbehov de kommande tre &ren och dess
konsekvenser pa driftkostnaderna.

Bolaget ska med sitt fastighetsbestand bland annat arbeta fér hallbar
utveckling, efterstrava energieffektiva och miljsanpassade losningar
samt i om- och tillbyggnader utgé fran att minimera klimatpaverkan.
Vidare ska bolaget, pa kort och lang sikt, strdva efter balanserad
ekonomisk utveckling samt ge en god bas for framtida utveckling av
verksamheten.

Bolaget har under de tre forsta manaderna haft ménga uppsagningar
av ldgenheter. En del av dessa ldgenheter har behovt storre
renoveringar innan nya hyresgéster har fatt tilltrade. Detta har lett
till stora kostnader och uteblivna intdkter.

I slutet av féregéende ar gjordes en marknadsvérdering av hela
fastighetsbestandet vilket har resulterat i flera pdgéende drenden
avseende eventuella fastighetsforséljningar.
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En berdkning har gjorts for att fordela personal- och
administrationskostnader mellan Arbogabostdder och
Kommunfastigheter. Oversynen innebér en foréndrad
fordelningsnyckel mellan bolagen fran och med 1 januari 2024.

Arbogabostdder belastas med 25% av kostnader mot tidigare ar 11%.

De 6kade kostnaderna medfor att bolaget i stdllet far dra ner pa
reparations- och underhallskostnader.

Delar av bolagets fastighetsbestand genererar inte tillrdcklig
avkastning utan hir krévs det en langsiktig plan for att fa upp
hyresnivaerna.

Uthyrningsgraden pa lagenheterna &r fortfarande hog, 96% under
2023.
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§41 ABO 34/2023

Internkontrollplan 2024

Bolagsstyrelsens beslut

1.

Styrelsen beslutar anta Internkontrollplan 2024.

Sammanfattning
Internkontrollplan 2024

Att inte storre avvikelser mot budget upptécks och f6ljs upp
Att bestéllning och inkop inte stimmer mot planerat
underhall

Nyregistrerade leverantorer

Fastighetsforsakringar

Att inte skyddsronder genomfors eller att tillbud och
arbetsskador inte anméls/hanteras

Att inte risker i stérre projekt upptécks

Att ronderingar pa vara fastigheter ar bristfilliga
Underhallsplan
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§42

Ovriga fragor och information

Bolagsstyrelsens beslut
1. Styrelsen tackar fo6r informationen.

Sammanfattning

Verksamheten informerar om behovet av renoveringar av lagenheter
kopplat till de ekonomiska utmaningarna. En dialog férs kring
omfattning och niva avseende lagenhetsrenoveringar.

Ordforande anser att man ska prioritera underhall pa de fastigheter
som gar ekonomiskt bra, darefter se till ldgenheter som &r i akut
behov av underhall.

Styrelsen dr 6verens om att atgérder i lagenheterna &dr nodvéndiga
for att bibehélla uthyrningsgraden. Dock géller prioriteringar av
atgarder i varje enskilt fall. | '
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§43

Nasta styrelsemate

Bolagsstyrelsens beslut
1. Nésta styrelsemote &r onsdagen den 12 juni kl. 08.30.

Justerare Utdragsbestyrkande
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§ 44

Motets avslutande

Sammanfattning
Ordférande tackar for visat intresse och avslutar styrelsemétet.

Utdragsbestyrkande
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