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Vad ar en detaljplan?

Genom detaljplaner regleras markens anvandning och bebyggelsens
utformning. Detaljplaner, som ser ut som en slags karta, innehaller juridiskt
bindande bestimmelser for var man far bygga, vad byggnader och
markomraden ska anvindas till, byggnadshojder, byggnaders utformning med
mera. Byggrétten i detaljplanen anger den maximala grad av bebyggelse som
tillats pd en plats. Arboga bestar av ett lapptdcke av detaljplaner som reglerar
vad som far byggas var.

Mer information om hur detaljplaner arbetas fram finns pa
https:/ /arboga.se/bygga-bo-och-miljo/arboga-vaxer/planering-av-
staden/pagaende-detaljplaner.html

Till en detaljplan finns alltid en planbeskrivning. Planbeskrivningen ska
forklara detaljplanens syfte, innehall och hur planen &r avsedd att genomféras
samt vad genomforandet innebér.

Detaljplanen redovisas i foljande handlingar
e Plankarta med bestammelser, skala 1:1000 (A1) 1:2000 (A3)
e Planbeskrivning
o Fastighetsforteckning
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1  Detaljplanens syfte

Syftet med att d&ndra detaljplanen for kvarteret Bilgen dr att minska
utbredningen av prickmark langs med Jadersvagen inom fastigheten
Bélgen 8. Det finns ett behov av att bygga ut delar av verksamheten
som bedrivs pa fastigheten och for det ska kunna goras pa ett
dndamalsenligt sédtt behover en del av prickmarken justeras.
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2 Beskrivning av detaljplanen

2.1 Lagesbestamning

Planomrdadet ligger centralt i Arboga tédtort och angransar till
Jadersvdgen, Skandiagatan och jarnvéagen. Planomrddet markerat i

bilden nedan:

2.2 Markagofdrhallanden och areal

Planomrddet omfattar cirka 10 hektar. De fastigheter som innefattas
av detaljplanen dr Bélgen 5, 6, 7, 8, och 9 samt delar av fastigheterna
Nastkvarn 2:1 och Prastgardet 1:1.

Fastigheten Nastkvarn 2:1 4gs av kommunen och fastigheten
Prastgardet 1:1 dgs av Trafikverket, resterande fastigheter &r
privatdgda.

2.3 Hela detaljplanen

Plandndringen &r begransad till allméan platsmark och utbredningen
av prickmark inom fastigheten Bélgen 8.

2.4 Allman platsmark

I detaljplan EII-1/1982 finns Park eller plantering planlagt langs med
Jadersvdgen som &r planlagd som Gata eller torg. Gatan och Parken
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skiljs at av en omrddesgrans fran vilken mindre avvikelser i vissa fall
far goras.

Inom den yta som dr planlagd for Park finns gdng- och cykelbanor
som i och med plandndringen i stdllet kommer att planldggas som
Lokalgata.

Bilden nedan visar de ytor som dr planlagd for Park eller plantering
som i och med plandndringen blir en del av Lokalgata.

\|__ Park eller plantering

; Qe re o ‘ //q>

A

2.4.1 Huvudmannaskap

Kommunen &dr huvudman for allméan platsmark

2.5 Kvartersmak

Inom fastigheten Bélgen 8 tas en bit av prickmarken bort enligt den
skrafferade ytan i bilden nedan:
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Inga forandringar sker av kvartersmarkens reglering av
egenskapsbestdmmelser eller anvandning.

2.6 Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft och
galler for fastigheterna Bilgen 8 och Néastkvarn 2:1 dar d@ndringar
genomforts.

2.7 Arendeinformation

Plandndringen har varit ute pa samrdd mellan fran den 6 mars till
och med den 24 mars 2023. Dérefter har planforslaget genomgatt
mindre forandringar infor att det varit ute pa granskning mellan den
5 april och 26 april 2023. Efter granskningsperioden kommer
plandndringen att genomga eventuella férandringar. Déarefter
foreslds detaljplanen antas i kommunstyrelsen. Efter att detaljplanen
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antagits i kommunstyrelsen foljer tre veckors 6verklagande tid innan

detaljplanen vinner laga kraft.
Antagande > Laga kraft

Kommunens bedémning dr att dandring av detaljplan dr lampligt att

Standardforfarande

Samrad Underréttelse -

2.8 Motiv till &ndring av detaljplan

anvdnda dd det framst ror sig om dndringar av
egenskapsbestammelser.

Andringen av Park eller plantering av gata genomfors for att béttre
stimma Overens med hur anvandningen ser ut i verkligheten.

2.9  Planforfarande

Plandndringen handlédggs enligt PBL, 2010:900 med
standardforfarande. Konsekvenserna av plandndringen bedéms vara
forenliga med oversiktsplanen och bedoms inte medfora betydande
miljopaverkan eller vara av betydande intresse for allmdnheten eller
i stor betydelse i 6vrigt.

Planbeskrivningen har utformats i enlighet med Boverkets
foreskrifter om planbeskrivning BFS 2020:8.
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3 Motiv till detaljplanens regleringar
3.1 Motiv till regleringar

3.1.1 Anvandning av Allméan plats

GATA | &

Lokalgata som ersitter Park eller plantering.

De planlagda ytorna for Park omfattar framst gang- och cykelvagar
som utgor en del av gaturummet. I plan EII-1/1981 skiljs de at frdn
Gata med omréddesgrans fran vilken mindre avvikelser far goras.

For att 6ka tydligheten gillande gransdragning mellan
anvandningsytor och for att anviandningsbestimmelsen ska passa
battre med verkligheten planldggs det som tidigare var Park och
plantering som en del av Lokalgata.

3.1.2 Anvéandning av kvartersmark

W Prickmark som utgar att gilla.

Prickmarken inom fastigheten Balgen 8 justeras vid befintlig
bebyggelse for att mojliggora for en utbyggnation.
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4 Planeringsforutsattningar
4.1 Kommunala planeringsforutsattningar

4.1.1 Oversiktsplan

Kommunens géllande 6versiktsplan pekar ut planomradet som ett
verksamhets- och industriomrade. Plandndringen &r forenlig med
oversiktsplanens intentioner fér planomradet.

4.1.2 Detaljplan

Gallande detaljplan for kvarteret Bélgen &r detaljplan EII-1/1981.
Detaljplanen medger f6r Smaindustri pa fastigheterna Bélgen 6, 7
och 8. Bilgen 9 och delar av Bélgen 8 &r planlagd for Industri.
Fastigheten Prastgardet 1:1 &dr planlagd som Jarnvig. Fastigheten
Nastkvarn 2:1 &r planlagd som allmén platsmark, Gata eller torg och
Park eller plantering.

4.2 Riksintressen

Planomrdadet berors inte av ndgot riksintresse.

4.3  Hushallningsbestammelser

Planomradet beror inte omraden som omfattas av
hushéllningsbestammelser.

4.4 Miljokvalitetsnormer

Plandndringen okar inte de befintliga byggratterna och bedéms
darfor inte paverka vare sig luft- eller vattenkvaliteten negativt.

4.5 Risker for ménniskors halsa

4.5.1 Fororeningar

Inom fastigheten Bélgen 8 finns en misstankt fororening frén tidigare
bilvdrdsanldggning och akeri samt konstaterade férhojda varden av
halogenerade 16sningsmedel.

Plandndringen bedoms inte paverka fororeningssituationen. Det
finns ingen kdnnedom om att de verksamheter som fororsakat
fororeningarna bedrivits pa den yta dér prickmarken tas bort.

Vid markarbeten inom fastigheten Balgen 8 ska kontakt tas med
Viastra Mélardalens Myndighetsforbund. Om misstankta
markfororeningar upptdcks vid markarbete eller schaktning ska
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arbetet avbrytas och Viastra Milardalens Myndighetsforbund
informeras.

4.6 Natur och miljo

4.6.1 Natur och vegetation

Langs med Jadersvdgen, planlagt som Lokalgata, finns en allé. Alléer
ar biotopsskyddade och det krdvs dispens for att gora ingrepp som
paverkar allén negativt.
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5 Konsekvenser
5.1 Natur och Miljo

5.1.1 Dagvatten

Plandndringen ger inte ndgon tkad byggrétt utan mojliggor endast
tor bebyggelse pa en yta som i dagsldget ar hardgjord. Ett
genomforande av plandndringen bedoms déarfor inte leda till ndgon
forandring géllande hantering av dagvatten.

5.1.2 Stallningstagande 4 kap 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersdkning om betydande miljopaverkan har genomforts i
enlighet med Miljobalken (1998:808) 6 kap. 5 §. Den sammanvigda
bedomningen utifran undersdkningen dr att detaljplanen inte antas
medfora betydande miljopaverkan som foranleder en
miljokonsekvensbeskrivning.

5.2 Fysisk miljo

Plandndringen medfor ingen forandring for den fysiska miljon.

5.3  Teknisk forsorjning

Den tekniska forsorjningen dr vil utbyggd. Plandndringen medfor
ingen forandring for den tekniska forsorjningen.
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6  Genomférandefragor

6.1  Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Privata fastighetsdgare ansvarar for och bekostar genomférandet av
plandndringen inom kvartersmark. Arboga kommun ansvarar for
genomforandet av plandndringen pd allmén platsmark.

6.2 Planavtal

Ett planavtal har tecknats mellan Arboga kommun och TBO
Haglinds AB. I planavtalet regleras att Arboga kommun tar fram
detaljplanen som bekostas av den sokande.

6.3  Tekniska atgarder
Inga sarskilda tekniska atgarder kréavs for genomforandet av
plandndringen.
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Medverkande tjansteman

Detaljplanen dr framtagen av Kommunstyrelseférvaltningen, Arboga
kommun, genom planarkitekt Hans Nilsson.

Anders Neuman Hans Nilsson
Kommundirektor Planarkitekt
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BESKRIVNING tillh&rande
forslag till #ndring och utvidgning av stadsplan f&r
KV BALGEN M FL, Arboga kommun
PLANDATA
Planomrddet begrinsas av kv Rosen mot norr och Skandia-
gatan mot Sster. Mot sdder och vister utgdrs begrins-
ningarna av kv Vilsta, Grepen, Harven, Rifsan och Ku-
polen. Planomriddet omfattar ca 10,3 ha.
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Befintliga planer
F8r omradet gdller stadsplaner fastst#dllda 1945-04-27,
1957-05-10, 1959-03-06, 1959-12~07 och 1960-06-02.
Planomradet grénsar till omrdden med stadsplaner fast-
stdllda 1926-01-22, 1960-12-12, 1962-07-27, 1966-04-28,
1967-07-25, 1968-10-09, 1971-07-07 och 1977-04-28,
Befintliga férhdllanden
Bebyggelse
P4 fastigheten Bilgen 2 ligger bryggeriet bl a med tegel-
byggnader frén slutet av 1800-talet. Dessa har ett virde
som tidstypiska representanter fér den tidens industri-
arkitektur. I dvrigt dr bebyggelsen inom planomridet av
varierande &lder och kvalitet.
Yag pen pratie
Tomterna i kv Stddet trafikfdrsdris bide frin Jidersvi-
gen och G&tgatan.
Infarten till kv Bdlgen 2 sker fran Jddersvigen. Kv Bilgen
1 trafikmatas fran Gdtgatan - Bryggaregatan samt frin Skan-—
diagatan nira jirnvigsdvergingen.

Postadress Gafuadress Telefon Postgire

Box 45, 73200 ARBOGA Rédhuset, Stora Torget 0589-127 40 24142-2




Léngs Jadersvigens norra sida 1dper en glng- och cykel-
vdg. Denna korsas sdledes av biltrafik till och frén kv
Stddet och kv Bdlgen. Lings Jiddersvigens sidra sida har
nyligen fdrdigstdllts en fran kdrbanan skild géngvig.

I Bryggaregatan gdr kommunens ledningar f&r vatten och
avlopp.

Markigofdrhallanden

Avtal har trdffats om vissa fastighetsfdrsidljningar i
omradet. Fastighetssammanliggningar planeras. Del av
fastigheten kv St#det 12 samt Bryggaregatan och del av
Gbtgatan avses sidledes tillsammans med fastigheterna ky
Stddet 13 och kv Bilgen 2 sammanliggas med kv Bilgen 1.
Del av kv Stidet 12 samt St#det 14 avses sammanliggas =~
till en fastighet.

PLANFORSLAG

Syfte

Planfdrslaget ger firutsittningar fdr ovannimnda fastig-
hetssammanliggningar. Hirigenom skapas bl a méjligheter
att utvidga befintlig verksamhet 1 kv Bilgen 1.

Bebyggelse

Befintlig verkstadsbyggnad i kv Bilgen 1 kan breddas &t
vister och férldngas at sdder.

Skyddsrum
I omradet finns 8verskott pd skyddsrumsplatser.
Trafik

Bryggaregatan och del av G8tgatan Sverfdrs till kvarters-—
mark. GOtgatan fireslds avslutas med vindsplats.

Mot Jidersvigen fireslds reglering av in- och utfarterna,
Tvé av de befintliga in- och utfarterna féreslis liggas
igen. Befintlig in- och utfart frén kv Stidet 12 upplé-
tes endast fOr infartstrafik. Ny in- och utfart fireslds
istdllet ca 20 m ldngre it syddst.

Infarten vid nuvarande Bryggaregatan kommer att utformas
sd att trafik till omrddet ej skapar onddiga konflikter
med trafiken l#ngs Jidersvigen. Asea avser att anordna
uppstdliningsficka pa egen mark.




Mot Skandiagatan fdreslds en ny utfart. Hirigenom minskas
trafiken vid befintlig utfart ndra jdrnvigsSverglngen.
Denna avses 1 fortsdttningen endast nyttjas fdr lastfor-
don. F&r att ytterligare f8rbdttra trafikfdrhillandena
vid jdrnvigsbvergangen medger planférslaget en flyttning
av utfarten ca 10 m it sBder. Den nya utfarten mot Skan-
diagatan avses betjina befintlig parkeringsplats norr om
utfarten. Den skapar dven fOrutsittningar for en god tra-
fikl8sning inom industriomradet.

Teknisk f8rstrjning

Ett 6 meter brett omrade f6r VA-ledningar har fdreslagits
mellan GOtgatans vindplats och Jidersvigen. U-omrddet av-
ses att ingd i den nya fastighet som genom sammanlXggning
kommer att bildas i kv Bidlgen.

Es-omrade .har utlagts for befinﬁlig nidtstation pa fastig-
heten kv Stddet 14.

ARBOGA KOMMUN

Uy Kordg oo

Hans Rodenius
Arkitekt

Farslaget antaget av E{;ﬂ;munfullmﬁktigc i Arboga
vid sammantride / fi"fﬁ'/’&?"o{i?# , § %’f
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BESTAMMELSER tillh8rande
férslag till #ndring och utvidgning av stadsplan for
KV BALGEN M FL, Arboga kommun

1§ PLANOMRADETS ANVANDNING

1 Mom Byggnadskvarter
a) Med J betecknat omrade far anvindas endast fdr
industriindamal av sadan beskaffenhet att ndr-—
boende ej vallas oldgenheter med hinsyn till
sundhet, brandsikerhet och trevnad.

b) Med Jm betecknat omrade far anvindas endast for
sm2industrisindamal av sadan beskaffenhet att
nirboende ej vadllas oldgenheter med hinsyn till
sundhet, brandsikerhet och trevnad.

2 Mom Specialomriden

a) Med Tj betecknat omrade far anvindas endast for
jBrnvigstrafik och dirmed samhdrigt #ndamal.

b} Med Es betecknat omrade far anvindas endast for
transformatorstation cch dirmed samh8rigt #Anda-
mal.

2§ MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR
BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far icke be-—
byggas.

38 SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMAN
TRAFIXK OCH FOR ALLMANNA LEDNINGAR

P4 med u betecknad mark far icke vidtas anord-
ningar som hindrar framdragande och underhall
av underjordiska allminna ledningar.

Postadress

Gatupdress Telefon Postgiro

Box 45, 73200 ARBOGA R&dhuset, Stora Torget 0589-127 40 24142-2
o

TP Ea———




4§ BYGGNADS UTFORMNING

P2 med siffra i romb betecknat omride fir bygg-
nad. uppforas till hdgst den hdjd i meter som
siffran anger.

5§ EXPLOATERING AV TOMT

Av tomt som omfattar med arabisk siffra jimte
procenttecken betecknat omréde fir higst sa
stor procentuell del bebyggas, som siffran an-
ger.

6 § UTFARTSFORBUD

1 Mom Utfart far icke anordnas Over omradesgrins som
dven betecknats med ofyllda cirklar.

2 Mom I omradesgrdns som #ven betecknats med fyllda
cirklar skall fastighet forses med stdngsel,
vari ej far anordnas Oppning som medger utfart
mot gata. :

ARBOGA KOMMUN

¢E§Z:¢aq;¢a7 Kpetyaiinis

Hans Rodenius
Arkitekt

Forslaget antaget av kommunfu]l’nakngc 1 Arboga
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