PROTOKOLL 1(24)

ARBOGABOSTADER

ARBOGABOSTADER AB 2023-12-06
Bolagsstyrelsen
Plats och tid Kommunstyrelsesalen, kI 10:30-12:00
Ledaméter Anders Rohfors, ordforande

Stefan Gunnarsson, vice ordforande
Anette Nordin, ledamot

Anders Cargerman, ledamot
Andpreas Silversten, ledamot
Kerstin Rosenkvist, ledamot

Mikael von Melsted, ledamot

Ovriga Magnus Andersson, VD
Christina Skantz, ekonomi- och administrativ chef
Vesa Matikainen, fastighetschef
August Thorstenson, ekonom
Kristina Theiler Johansson, administratdr

Justerare Anders Cargerman
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ARBOGABOSTADER Sammantadesdatum
ARBOGABOSTADER AB 2023-12-06
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ﬂﬁﬁa PROTOKOLL

ARBOGABOSTADER

ARBOGABOSTADER AB 2023-12-06

Bolagsstyrelsen

§78

Motets 6ppnande

Sammanfattning

Ordférande hélsar alla valkomna till styrelseméte med
Arbogabostdder AB.

3 (24)

Justerare

Utdragsbestyrkande




o PROTOKOLL 4(24)
AR B O G A B O S TADE R Sammantradesdatum
ARBOGABOSTADER AB 2023-12-06
Bolagsstyrelsen
§79

Val av justerare

Bolagsstyrelsens beslut

1. Styrelsen beslutar utse Anders Cargerman att justera dagens
styrelseprotokoll.

Utdragsbestyrkande
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AR B 0 G A B O S TADE R Sammantradesdatum
ARBOGABOSTADER AB 2023-12-06
Bolagsstyrelsen
§ 80

Faststallande av dagordning

Bolagsstyrelsens beslut

1. Styrelsen beslutar faststélla dagordningen.

5 (24)
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mﬂﬁ e PROTOKOLL
A R B O G A B O S TADE R Sammantradesdatum

ARBOGABOSTADER AB 2023-12-06

Bolagsstyrelsen

§ 81

Foéregaende protokoll

Bolagsstyrelsens beslut
1. Styrelsen lagger foregaende protokoll till handlingarna.

6 (24)

Justerare /) Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL 7 (24)

B O S TADE R Sammantrédesdatum

ARBOGABOSTADER AB 2023-12-06
Bolagsstyrelsen
§ 82 ABO 35/2023

Underhall- och projektinformation

Bolagsstyrelsens beslut

1. Styrelsen tackar for informationen.

Sammanfattning
Fastighetschefen informerar om;

Det finns inga inplanerade projekt under 2024.
Underhéllssidan har en budget pa 3,2 miljoner kronor.
Dom stora posterna &r;

e Fasad, fonster och dorrpartier pa Smedjegatan
e Nya ldgenhetsdorrar pa Borgaregatan
e Ny hiss pa Vastermovégen

Justerare /)

Utdragsbestyrkande




N

ARBOGA

S

PROTOKOLL 8 (24)

OSTADER PROTOKOLL

ARBOGABOSTADER AB 2023-12-06
Bolagsstyrelsen
§ 83 ABO 39/2023

Beslutsdrende - Vasterlanggatan, Oxenstjerna 2, 3 och
6

Bolagsstyrelsens beslut
1. Styrelsen uppdrar at VD att vardera med syfte att forsélja
fastigheterna. Dialog ska foras med moderbolaget Radhuset i
Arboga AB.

Yrkande

Andreas Silversten har en avvikande asikt i fragan om forséljning av
Vasterlanggatan.

Sammanfattning
Arbogabostdder AB dger fastigheterna Oxenstjerna 2, Oxenstjerna 3
och Oxenstjerna 6.

Agandet innebdr stora risker for bolaget att pa ett kostnadseffektivt
satt forvalta dessa fastigheter. Inom en 10 ars period finns det ett
betydande underhallsbehov, vilket bolaget i dagsldget inte har
resurser f6r. Bedomningen &r att en eventuell extern framtida kopare
kan bevara dessa fastigheter pa ett battre satt och mer
kostnadseffektivt sétt &n Arbogabostdder. Arbogabostidder har svart
att pa kort sikt kunna f& den hyresokning som motsvarar framtida
utmaningar for dessa fastigheter.

Arbogabostdder framtida vision for fastighetsbestandet &r att avyttra
kostnadskrévande fastigheter for att kunna rikta in sig pa forvarv av
storre enheter alternativt storre nyproduktion. Denna avyttring
skulle mojliggora en del av bolagets finansiering.

Styrelsen har fatt redogorelse f6r bokfort varde och bedomt
marknadsvirde.

Utdragsbestyrkande
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AR B O G A B O S TADE R Sammantradesdatum
ARBOGABOSTADER AB 2023-12-06
Bolagsstyrelsen
§ 84 ABO 40/2023

Beslutsédrende - Forvarv av fastigheterna Arlan 9 och
Sten Sture 12 13

Bolagsstyrelsens beslut

1. Styrelsen beslutar att inte g& vidare i drendet.

Sammanfattning

Arbogabostédder har kontaktats och fort dialog med fastighetsdgaren
till Arlan 9 och Sten Sture 12 och 13 for ett majligt forviry av
fastigheterna. Forvarvet skulle innebéra en utdkning av
lagenhetsbestandet med 70 ldgenheter.

Fastighetschefen och ekonom redovisar férutsittningarna vid ett
eventuellt forvarv utifrén anskaffningsvérde och av séljaren begért
pris.

Justerare

Utdragsbestyrkande
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ARBOGABOSTADER

ARBOGABOSTADER AB 2023-12-06
Bolagsstyrelsen
§ 85 ABO 41/2023

Beslutsarende - Tabyglantan

Bolagsstyrelsens beslut
1. Styrelsen uppdrar at VD att vardera med syfte att forsélja
fastigheten.

Sammanfattning

Under 2021 avyttrade Kommunfastigheter skolfastigheten i
Medaéker. I bolagskoncernen aterstar endast fastigheten Tabygléntan
6:3 som Arbogabostdder dger. Efter avyttringen av skolfastigheten
har samordningsvinsterna utifran ett driftstrategiskt perspektiv
minskat avsevart da fastighetsinnehavet i Medaker endast innefattar
denna fastighet.

I fastigheten Tébygléntan 6:3 inrymmer tio lagenheter, total
bostadsarea 496,6 kvmn. I fastigheten finns &ven en vakant lokal pa ca
212 kvm.

For att mota framtida ekonomiska utmaningar foreslas fastigheten
Tabyglantan 6:3 efter redovisning av bokfért varde och bedémt
marknadsvirde ingé i bestdndet for vardering och eventuellt
avyttring.

Utdragsbestyrkande
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ARBOGABOSTADER

ARBOGABOSTADER AB 2023-12-06
Bolagsstyrelsen
§ 86 ABO 42/2023

Beslutsarende - Skolstugan 1

Bolagsstyrelsens beslut
1. Styrelsen uppdrar &t VD att viardera med syfte att forsélja
fastigheten.

Sammanfattning

Fastigheten Skolstugan innefattar atta ldgenheter med totala
bostadsaren 400 kvm. Aven en mindre lokal finns i fastigheten pa ca
80 kvm.

I samband forslaget att forsélja fastigheten Skolstugan 4, &r det
mojligt att tillsammans med Kommunfastigheter forsélja dessa tva
fastigheter gemensamt.

Véarmesystemet i Arbogabostéaders fastighet forsorjer dven
'Kommunfastigheter fastighet Skolsugan 4 via kulvert, s for att inte
forsédmra for en framtida potentiell kopare sa &dr det lampligt att
forsélja ihop.

Det skulle d4ven vara positivt for Arbogabostidders finansiering av
forvarv av storre fastighetsbestand alternativ nyproduktion.

Fastighetschefen informerar om att byte av tak och fonster i
fastigheten Skolstugan 1 behover goras inom snar framtid.

Utdragsbestyrkande
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ARBOGABOSTADER

ARBOGABOSTADER AB 2023-12-06
Bolagsstyrelsen
§ 87 ABO 3/2023

Information fran VD

Bolagsstyrelsens beslut
1. Styrelsen tackar for informationen.

Sammanfattning

VD informerar om,;

RISK O SARBARHET

Kommunens inriktningar och beslut
Hallbar ekonomi, kort och langsiktig
Fastighetsstrategi, kort och langsiktig

Underhallsbehov

Justerare 7/ Utdragsbestyrkande
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ARBOGABOSTADER

ARBOGABOSTADER AB 2023-12-06
Bolagsstyrelsen
§ 88 ABO 7/2023

Ekonomisk rapport

Bolagsstyrelsens beslut
1. Styrelsen tackar fér den ekonomiska redovisningen.

Sammanfattning
Ekonomen féredrar ekonomirapport 231031;

Utfall oktober 2023

e Utfall oktober +1.072 tkr
e Budget oktober 0 tkr
e Avvikelse +1.072 tkr

Fastighetsvardering 2023, upprattad i november

e Totala bestdndet marknadsvarde 139.200 tkr
e 1 stfastighet bedéms som framtida riskfastighet

Justerare

Utdragsbestyrkande
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ARBOGABOSTADER

ARBOGABOSTADER AB 2023-12-06
Bolagsstyrelsen
§ 89 ABO 36/2023
Budget 2024

Bolagsstyrelsens beslut
1. Styrelsen beslutar godkanna forslag till budget 2024.

Sammanfattning

Ekonomen presenterar,
Budget 2024

e Budgeterat resultat +300 tkr
Underhallsbudget 2024

e Budgeterad underhallsbudget 2.716 tkr
Investeringsbudget 2024

e Budgeterad investeringsbudget 500 tkr

Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL 15 (24)

ARBOGABOSTADER

ARBOGABOSTADER AB 2023-12-06
Bolagsstyrelsen
§ 90 ABO 37/2023

Mal och matt 2024

Bolagsstyrelsens beslut
1. Styrelsen tackar f6r informationen och beslutar godkénna
malen for 2024.

Sammanfattning
Ekonomichefen presenterar malen och dess indikatorer 2024 for
Arbogabostdder AB.

Justerare

Utdragsbestyrkande




Hﬁﬁ PROTOKOLL 16 (24)

ARBOGABOSTADER

ARBOGABOSTADER AB 2023-12-06
Bolagsstyrelsen
§ 91 ABO 34/2023

Internkontroll 2024 - Arbogabostiader AB

Bolagsstyrelsens beslut
1. Styrelsen beslutar att ta upp Internkontrollplan 2024 vid
styrelsemotet 17 januari.

Sammanfattning

Ekonomichefen presenterar Internkontrollplan 2024. De
verksambhetsspecifika processer som Arbogabostider AB lagt till
kommer tas upp for diskussion vid nésta styrelsemote.

Justerare // Utdragsbestyrkande
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ARBOGABOSTADER

ARBOGABOSTADER AB 2023-12-06
Bolagsstyrelsen
§ 92 ABO 30/2023

Sammantradesplan 2024

Bolagsstyrelsens beslut
1. Styrelsen beslutar anta forslag till ssmmantradesplan 2024.

Sammanfattning
Ordférande redovisar forslag till sammantrédesplan 2024.

Justerare

Utdragsbestyrkande
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A R B O G A B O S TADE R Sammantrédesdatum

ARBOGABOSTADER AB 2023-12-06
Bolagsstyrelsen
§93 ABO 38/2023

Internkontroll - OSL 2023 ABO

Bolagsstyrelsens beslut

1. Styrelsen godkéanner redovisningen av rapporten granskning
av offentlighets- och sekretesslagen enligt internkontrollplan.,

Sammanfattning

Registrator pa Administrativa enheten har gjort en
stickprovskontroll av ABO:s diarie, avseende regler for att
offentlighets- och sekretesslagen efterlevs.

Slutsatsen av kontrollen ar att ABO har ordning péa sina rutiner enligt
offentlighets- och sekretesslagen.

Justerare /) Utdragsbestyrkande
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A R B O G A ” S TADE R Sammantradesdatum

ARBOGABOSTADER AB 2023-12-06
Bolagsstyrelsen
§94 ABO 32/2023

Minimal pappershantering vid d&rendehantering

Bolagsstyrelsens beslut
1. Styrelsen beslutar att inkommande pappershandling, som
tillhor ett drende i diariet, skannas for att dérefter gallras
direkt. Gallringsbeslut géller inte retroaktivt utan avser
pappershandling som inkommit till bolaget frdn och med
2024-01-01.

Sammanfattning

Sekreteraren informerar om att man i kommunen ar 2020 tog beslut
om att inkommande pappershandlingar, som tillhor ett drende i
diariet, skannas for att ddrefter gallras direkt. Kommunstyrelsen
uppmanade bolagen verksamma inom kommunen att fatta liktydigt
beslut.

Utdragsbestyrkande
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AR B O G A B O S TADE R Sammantrdadesdatum
ARBOGABOSTADER AB 2023-12-06
Bolagsstyrelsen
§ 95

-

Arenden for kinnedom

Sammanfattning

Inget.
Justerare // Utdragsbestyrkande
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AR B O G A B O S TADE R Sammantradesdatum
ARBOGABOSTADER AB 2023-12-06
Bolagsstyrelsen
§96

Redovisning av delegationsdrenden

Sammanfattning
Inget.

Justerare Utdragsbestyrkande
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ARBOGABOSTADER

ARBOGABOSTADER AB 2023-12-06

Bolagsstyrelsen

§97

Ovriga fragor och information

Sammanfattning
Inget.

Justerare Utdragsbestyrkande
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ARBOGABOSTADER

ARBOGABOSTADER AB 2023-12-06

Bolagsstyrelsen

§ 98

Nasta styrelsemote

Bolagsstyrelsens beslut
1. Nasta styrelsemote &r onsdagen den 17 januari k1. 08.30.

Justerare //

Utdragsbestyrkande
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ARBOGABOSTADER

ARBOGABOSTADER AB 2023-12-06

Bolagsstyrelsen

§ 99

Motets avslutande

Sammanfattning
Ordforande tackar for visat intresse och énskar alla en God Jul och
Gott Nytt Ar och avslutar styrelsemotet.

24 (24)

Justerare

Utdragsbestyrkande




