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Styrelsen och verkstillande direktoren f6r Seniorbostider i Arboga AB avger foljande arsredovisning

for rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall dga och tillhandahalla seniorbostidder inom Arboga Kommun samt utveckla kommunen som
en attraktiv och efterfrdgad bostadsort genom pris- och kvalitetsvarierat utbud av bostider.

Bolaget startades i mars 2005.

Bolaget dger fastigheterna Giktringen 7, med tomtritt och Porsen 1 beldgna i Arboga kommun.

Foretaget har sitt sdte i Arboga.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsittning 5890
Resultat efter finansiella poster -181
Soliditet (%) 14,7
Forindringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 500 000
Disposition enligt beslut
av &rsstimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 500 000

Forslag till vinstdisposition

2022
5759
192
14,6

Balanserat
resultat

8613397
3327187

11 940 584

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny ridkning verfores

2021
5702
58
10,9

Arets
resultat

3327187

-3327 187
343 549
343 549

11 940 584
343 549
12 284 133

12 284 133

2020
5609
19
7,0

2019
5559
-333
5,2

Totalt
12 440 584
0

343 549
12 784 133

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rérelsens intikter
Nettoomsittning 5 890 431 5759 060
Ovriga rorelseintikter 47 648 5290
5938 079 5764 350
Rorelsens kostnader
Fastighetsforvaltning -1 973 488 -1 879 752
Ovriga externa kostnader -418 346 -368 445
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -1 899 241 -1 899 242
-4291 075 -4 147 439
Rérelseresultat 1 647 004 1616911
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 166 889 27 424
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -1 994 926 -1452 313
-1 828 037 -1 424 889
Resultat efter finansiella poster -181 033 192 022
Bokslutsdispositioner 845 000 4 000 000
Resultat fore skatt 663 967 4192 022
Skatt pa érets resultat -320418 -864 835
Arets resultat 343 549 3327 187
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anlédggningstillgangar
Omsiéittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

4 83 579513
5 0
83 579 513

83 579 513

350287
103 028

9259
462 574

4919 007
5381 581

88 961 094
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2022-12-31

85478 753
0
85478 753

85478 753

29 296
247 890
35046
312 232

5882154
6 194 386

91673 139
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder 6
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

500 000
500 000

11 940 583

343 549
12 284 132
12 784 132

399 000

2028 261
2 028 261

64 812 500
92 996

6 751 600
71 657 096

750 000
467 603
615320
127 825
131 857
2 092 605

88 961 094
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2022-12-31

500 000
500 000

8613397
3327187
11 940 584
12 440 584

1 244 000

1 986 184
1986 184

65 562 500
2047516
6 751 600

74 361 616

750 000
448 254
185 134
86 100
171 267
1 640 755

91 673 139
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Detta &r forsta gdngen BFNAR 2012:1 tillimpas.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliiggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

- Stomme och grund 100 ar

- Tak 50 ar
- Fasadbeklddnad 50 ar
- Inre ytskikt 25 ar
- Installationer 40 ar

- Markanldggning 20 ar

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs
inkomstskatt som @nnu inte redovisats. Aktuell skatt bersknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare héindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt f6r dvriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas utifrdn gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
foridndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period foréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anliggningstillgéng och uppskjuten skatteskuld som avsittning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag

¢



Seniorbostédder i Arboga AB 6 (8)
Org.nr 556677-9434

redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga
Sverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som 4r hinforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedémningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedSmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d4 bedsmningen
gors. Uppskattningar och beddmningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade vérdena pé tillgdngar och skulder, som inte annars framgér tydligt fran andra kallor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga vésentliga killor till osakerhet i uppskattningar och antaganden pé balansdagen bedéms kunna

innebéra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder
under nésta rikenskapsar.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning &r
Sturestadens Fastighets AB med organisationsnummer 556167-2063 med site i Arboga.

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Rintekostnader till koncernforetag 45 480 153 251
Ovriga rintekostnader 1 949 446 1299 062
1994 926 1452 313

Q/
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not S Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem &r efter balansdagen

Not 7 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

97 191 094
97 191 094

-9 712 340
-1 899 241
-11 611 581

-2 000 000
-2 000 000

83 579 513

2023-12-31

2660229
2 660 229

-2 660 229
-2 660 229

2023-12-31

61 813 000
61 813 000

2023-12-31

68 250 000
68 250 000
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2022-12-31

97 191 094
97 191 094

-7 813 098
-1 899 242
-9 712 340

-2 000 000
-2 000 000

85478 754

2022-12-31

2 660 229
2 660 229

-2 660 229
-2 660 229

0

2022-12-31

62 563 000
62 563 000

2022-12-31

68 250 000
68 250 000

<
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Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststillelse.

Arboga den 19 februari 2024

(g el

Mats Ohfre
Ordférand

Ingrid/Nord Silversten

- “~
Mikael Dahlqvist exander Knutsson
(e |
Torbjorn Persson Hang Olof

Whodon—

Hakan Larsson
Verkstillande direktsr

Min revisionsberittelse har limnats 20O Febfum' Zo21

W

3 Ve ‘
Fredrik Eklu Sjodén
Auktoriserad revisor




Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Seniorbostader i Arboga AB, org. nr 556677-9434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f&r Seniorbostader i Arboga AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Seniorbostéder i Arboga ABs finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret entigt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag &ar oberoende i férhallande till Seniorbostader i Arboga AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren fér bedémningen av bolagets férmaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka fdrmagan att forts&tta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift till@mpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren
avser att likvidera bolaget, upph&ra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller n&gra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hodg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omd®me och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

—— identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r {ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning fér
Seniorbostader i Arboga AB for &r 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Revisionsberéttelse Seniorbostéader i Arboga AB, org. nr 5§56677-9434, 2023
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Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Seniorbostéder i Arboga AB enligt god revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direktdren ska skéta den lopande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
Gverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt ma! betr&ffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i nagot vasentiigt avseende:

—— foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Vasteras den 20{(’9(\4% 202Y¢

Fredrik Eklu Sjédeén
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Seniorbostéder i Arboga AB, org. nr 556677-9434, 2023

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfrs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som é&r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.



