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Vad ar en detaljplan?

Genom detaljplaner regleras markens anvandning och bebyggelsens
utformning. Detaljplaner, som ser ut som en slags karta, innehaller juridiskt
bindande bestimmelser for var och hur man far bygga. Till en detaljplan finns
alltid en planbeskrivning. Planbeskrivningen ska forklara detaljplanens syfte,
innehdll och hur planen dr avsedd att genomforas samt vad genomfsérandet
innebar.

I en planprocess finns olika skeden dir sakdgare, myndigheter och andra
berorda ges mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Nar planforslaget
berdr en atgdrd av mindre betydelse och samrddskretsen &r liten kan
standardforfarandet begransas sa att forslaget godkdnns under samradet. Det dr
da inte nodvandigt att genomfora en granskning av planforslaget utan
detaljplanen kan antas direkt efter samrddet.

Forslag till detaljplan upprittas. Samrddskretsen ges
mdjlighet att godkinna forslaget.

Kommunen tar fram ett granskningsutlitande som
innehdller information om att samrddskretsen godkint
forslaget samt synpunkter frin samridet. Kommunstyrelsen
beslutar om att anta detaljplanen.

Har ar vi nu!

Efter att detaljplanen antagits i kommunstyrelsen foljer tre

veckors overklagandetid innan detaljplanen vinner laga
kraft.

Mer information om hur detaljplaner arbetas fram finns pa
https:/ /arboga.se/bygga-bo-och-miljo/arboga-vaxer/planering-av-
staden/ planarbetet.html

Detaljplanen redovisas i féljande handlingar
e Plankarta med bestimmelser, skala 1:300 (A3)
e Planbeskrivning
¢ Granskningsutldtande
e Undersokning om betydande miljopaverkan
e Fastighetsforteckning
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1 Beskrivning av detaljplanen

1.1 Detaljplanens syfte

Syftet med att detaljplanen for fastigheten Manhem 4 &r att kunna
stycka av fastigheten till tvd fastigheter. I gdllande detaljplan tillats
endast fristdende hus och idag &r fastigheten bebyggd med ett
parhus, vilket gor att avstyckning inte 4r mojlig pd fastigheten.

1.2 Lagesbestamning

Planomrédet ligger bostadsomradet Brattberget i sodra delen av
Arboga tdtort. Planomradet angréansar till Mariedalsvdgen och
Brattbergsvagen. Planomrddet markerat i bilden nedan:
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Figur 1. Oversiktskarta med planomrddet markerat i bldtt

1.3 Markagoforhallanden och areal

Planomrddet omfattar cirka 850 kvadratmeter. Fastigheten Manhem
4 &r privatdagd.

14 Hela detaljplanen

Detaljplanen dr begrdansad till kvartersmark inom fastigheten
Manhem 4.
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1.5 Kvartersmark

Hela detaljplanen bestér av kvartersmark med anvandningen B -
Bostdder. Egenskapsbestimmelser som reglerar exploateringsgrad
och hojd &r liknande som i nuvarande detaljplan.

Inga forandringar sker av kvartersmarkens reglering av
egenskapsbestimmelser eller anvandning.

1.6 Genomférandetid

Genomforandetiden dr 5 &r (60 mdnader) efter det att planen vunnit
laga kraft.

Under genomférandetiden finns en garanterad rétt att bygga i
enlighet med planen. Detaljplanen géller dven efter
genomforandetidens utgang, men kan dndras eller upphévas utan att
de rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

1.7 Arendeinformation

Detaljplanen har varit ute pa samrad mellan frdn den 23 oktober 2023
till och med den 13 november 2023.

Detaljplanen planeras antas av kommunstyrelsen i januari 2024.

1.8  Planforfarande

Detaljplanen handlaggs enligt PBL, 2010:900 med begransat
standardforfarande. Konsekvenserna av plandndringen bedoms vara
forenliga med dversiktsplanen och bedoms inte medfora betydande
miljopaverkan eller vara av betydande intresse for allménheten eller
i stor betydelse i 6vrigt.

Detaljplanen har utformats i enlighet med Boverkets foreskrifter om
detaljplan, BFS 2020:5 samt Boverkets foreskrifter om
planbeskrivning, BFS 2020:8.
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2 Motiv till detaljplanens regleringar
2.1 Motiv till regleringar

2.1.1 Anvéandning av kvartersmark

Bostader

B

Motivet att planldgga for bostdder utgdr ifran 2 kap. 3 § PBL att
fraimja en langsiktigt god hushdllning med mark.
Anvandningsomradet bostdder anvands for olika former av boende
av varaktig karaktér. Aven bostadskomplement ingér i
anvandningen. Anvdndningen dr den samma som befintlig
bebyggelse inom planomradet samt géllande detaljplan.

2.1.2 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

h1l — Hogsta byggnadshdjd ar 4,4 meter

Hojden inom fastigheten regleras till 4,4 meter, vilket &r i linje med
nuvarande detaljplan och bebyggelse.

el 30% - Storsta byggnadsarea ar 30% av varje fastighet

For att fortsatt ha en liknande exploateringsgrad inom kvarteret samt
att inte gora befintlig bebyggelse planstridig regleras den storsta
tillatna byggnadsarean till 30% av varje fastighet. Idag har
fastigheten en exploateringsgrad pa 29%.

pl - Avstandet mellan gata och garage/carport med utfart direkt mot gata
ska vara minst 6 meter

For att i framtiden behalla liknande kvartersstruktur regleras att
avstandet mellan gata och garage/carport med utfart direkt mot gata
ska vara minst 6 meter.
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3 Planeringsforutsattningar
3.1 Kommunala planeringsforutsattningar

3.1.1 Oversiktsplan

I kommunens géllande 6versiktsplan, Framtidens Arboga (2018), ar
ett av malen att Arboga kommun ska erbjuda en mangfald av
attraktiva och trygga boendemiljoer. Detaljplanen bedoms vara
forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

3.1.2 Detaljplan

Gallande detaljplan for fastigheten dr detaljplan EII-2/1974.
Detaljplanen medger bostadsdandamal i form av friliggande hus.

3.1.3 Bostadsforsorjningsplan 2025

Enligt bostadsfoérsorjningsplanen finns ett behov av att fortsitta
utoka och utveckla Arbogas bostadsbestand. For att kommunen ska
kunna erbjuda bostédder f6r 15 000 invanare ar 2030 i enlighet med
oversiktsplanens mal behover det tillkomma runt 50 nya bostader
per ar utifran utgangslaget ar 2020. Bade villor, radhus och
flerbostadshus &r valkommet.

3.1.4 Parkeringsnorm for Arboga kommun

Parkeringsnormen &r ett kommunalt framtaget dokument som bland
annat styr hur parkering skall ordnas vid nybyggnad eller
ombyggnad av olika typer av bebyggelse. Parkeringsnormen galler
enbart for parkering pd kvartersmark. Bestimmelser om parkering
pa allman platsmark beslutas av Kommunstyrelsen och hanteras inte
i parkeringsnormen.

Planomradet tillhor zon 2 i kommunens parkeringsnorm.
Nedanstaende tabell visar aktuella parkeringstal for smahus.

Zon1 - 3,0
Zon2 2.0 3.0
Gemensam 1.5 3,0

parkering zon 2

Figur 2. Parkeringstal for smdhus i kommunens parkeringsnorm
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3.2 Skydd av natur och bebyggelse

3.2.1 Riksintressen

Enligt 3 kap. 5-8 §§ och 4 kap. miljobalken kan omraden ha s&rskild
betydelse ur ett nationellt perspektiv och dédrfor vara av riksintresse.
Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som patagligt
kan forsvara, skada eller motverka dem.

Planomrédet berotrs inte av ndgot utpekat riksintresse.

3.2.2 Naturskydd

Enligt 3 kap. 2-5 §§ miljobalken ska stora opaverkade omraden,
ekologiskt kdansliga omrdaden, dker och skog av nationell betydelse
samt fiskevatten skyddas mot pataglig skada. Enligt 7 kap.
miljobalken kan ett antal utpekade typer av mark- och
vattenomraden skyddas.

Planldggningen innebdr inte att nagon naturmark som omfattas av
naturskydd enligt 3 kap. 25 §§ och 7 kap. miljobalken tas i ansprak.

3.2.3 Artskydd

Inga fynd i form av skyddade arter har gjorts i planomradet enligt
artportalen.

3.2.4 Biotopskydd

Planomrddet omfattar eller paverkar inga biotopskydd.
3.3 Miljokvalitetsnormer

3.3.1 Luft

Inom tidtbebyggda omrdden dr kommunen enligt miljobalken 5 kap.
under vissa forutsattningar skyldig att genom matningar kontrollera
att miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft £6ljs, sa att miljomalet
frisk luft uppnds. Kommunen ska ocksa tillse att normerna inte
overstigs vid detaljplaneldggning.

3.3.2 Vatten

Planomrédets recipient utgors av den del av Arbogadn som bendmns
” Arbogaan: mellan “Gravudden” och mynningen till Skedvian
(SE658644-150055)”. Miljokvalitetsnorm for berord vattenférekomst
har beslutats av Vattenmyndigheterna 2023-05-02.

Kvalitetskraven uppnar god ekologisk status till 2045.
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Den ekologiska statusen dr satt till Otillfredsstédllande status, detta pa
grund av: fisk som pdverkas av vandringshinder, vattendraget
saknar ekologiskt funktionella kantzoner, 6vergodning och for hoga
halter zink (Zn).

Kemisk status dr satt till Otillfredsstédllande pa grund av for hoga
halter av kvicksilver (Hg) och bromerade difenyletrar (PBDE),
gransvardet av dessa har overskridits i alla Sveriges undersokta
ytvattenforekomster, sjoar, vattendrag och kustvatten.

3.3.3 Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller, sdsom de i dag &r
formulerade, giller egentligen bara skyldigheten att kartldgga och
uppratta dtgardsprogram for kommuner med fler &n 100 000
invanare. Arboga kommun har drygt 14 000 invanare varfor
kommunen inte har ndgon skyldighet att kartldgga
omgivningsbuller. Ddrav bedoms detaljplanen inte beréra
miljokvalitetsnorm for omgivningsbuller.

3.4 Miljo
35 Halsa och sakerhet

3.5.1 Oversvamning

Enligt MSB:s 6versvamningskartering for vattendrag dar planomradet
utanfor omrddet 100-ars flodet vilket innebér att ingen storre risk for
oversvamning finns inom planomradet.

3.5.2 Ras, skred och erosion

Risk for ras, skred eller erosion bedéms inte finnas inom
planomradet.

3.5.3 Fororeningar

Inom planomradet finns inga tidigare kdnda féroreningar.

Om misstdankta markfororeningar upptdcks vid markarbete eller
schaktning ska arbetet avbrytas och Véastra Milardalens
Myndighetsforbund informeras.

3.6 Natur och miljo

3.6.1 Natur och vegetation

Landskapet kring Brattberget domineras av blandskog. Omrddet
ligger inom befintlig bostadsbebyggelse.
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3.6.2 Strandskydd

Strandskyddets syfte &r att trygga allménhetens tillgang till platser
for bad och friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa land och i
vatten for véxt- och djurlivet.

Planomrddet omfattas inte av strandskydd.

3.7 Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar omradet av svallsediment, grus.
Fastigheten dr idag bebyggd med ett parhus.

3.8  Hydrologiska forhallanden

3.8.1 Dagvatten

Planomrdadet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA,
vilket dven omfattar dagvattenhantering. Dagvattnet tas om hand
genom det kommunala ledningsnitet samt genom naturlig
infiltration via gronytor.

3.9 Kulturmiljo
Planomrdadet ligger utanfor skyddad kulturmiljo.

3.9.1 Fornlamningar

Alla fornldamningar, kdnda och okdnda &r skyddade av
kulturmiljolagen. Om exploatoren skulle patriffa fornlamningar dr
den skyldig att avstanna arbetet och kontakta ldnsstyrelsen.
Markingrepp inom fornlamningsomrdde kréver tillstdnd fran
Lansstyrelsen. Om markingrepp exempelvis schaktning krdvs infor
nybyggnation ska kontakt tas i god tid med Léansstyrelsens
kulturmiljofunktion for tillstdndsprovning.

3.10 Fysisk miljo
Planomrédet ligger i bostadsomréadet Brattberget som framst &r
bebyggt med villor.

3.11 Socialafragor

Planomradet ligger i ett befintligt bostadsomrade med flertalet
gangstigar, lekplatser och fotbollsplan i ndromrdadet.
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3.12 Teknisk forsorjning

3.12.1 Vatten och avlopp

Fastigheten dr pdkopplat pa det kommunala vatten- och
avloppsndtet. Vattenforsorjning ska ske fran befintligt
vattenledningsnit. Spillvatten ska avledas till befintligt
spillvattenledningsniit.

3.12.2 Avfall

VafabMiljo Kommunalférbund &r ansvariga for avfallshanteringen i
Arboga kommun. Avfallshanteringen ska utforas i enlighet med
Arboga kommuns renhallningsordning. Hantering av avfall,
inklusive férpackningar och tidningar, ska kunna ske inom den egna
fastigheten.

3.13 Service

Planomrdadet ligger ca 1,5 km fran Arboga centrum dér service i form
dagligvaruhandel finns.

3.14 Trafik

3.14.1 Gator och trafik

Planomradet angrénsar till Brattbergsvéagen och Mariedalsvagen.

Pa Brattbergsvagen och Mariedalsvagen finns trottoar pa enda sidan
av vdgen som &r avskilt frdn bilvigen med kantsten.

3.14.2 Kollektivtrafik

Arboga stationsomrdde &r beldget cirka 2 kilometer fran
planomrdadet. For persontrafik pa jarnvag finns tag pa strackan
Stockholm-Orebro, Milarbanan och Svealandsbanan.
Jarnvéagstrafiken kompletteras med anslutande busstrafik for lokal
och regional kommunikation.

I Arboga stad finns anropsstyrd titortstrafik som trafikeras av taxi
inom en radie av fyra kilometer fran centrum.
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4 Konsekvenser
4.1 Natur och Miljo

4.1.1 Staliningstagande 4 kap 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
En undersdkning om betydande miljopaverkan har genomforts i
enlighet med Miljobalken (1998:808) 6 kap. 5 §. Den sammanvigda
bedomningen utifran undersdkningen dr att detaljplanen inte antas
medfora betydande miljopaverkan som foranleder en
miljokonsekvensbeskrivning.

4.1.2 Dagvatten

Detaljplanen ger inte ndgon tkad byggritt utan mojliggor endast
avstyckning av en fastighet som i dagslédget dr bebyggd. Ett
genomforande av plandndringen bedoms déarfor inte leda till ndgon
forandring géllande hantering av dagvatten.

4.2 Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen 6kar inte de befintliga byggratterna och bedoms darfor
inte paverka vare sig luft- eller vattenkvaliteten negativt.

4.3 Hélsa och sakerhet

4.3.1 Oversvamning

Detaljplanen medfor inte en 6kad risk for 6versvamning.

4.3.2 Ras, skred och erosion

Risken for ras, skred eller erosion beddms inte forvirras vid ett
genomforande av detaljplanen.

4.4  Sociala konsekvenser

Planldggning av mark och vatten ska frdmja en samhallsutveckling
med jamlika och socialt goda levnadsférhallanden. Eftersom
planomréddet redan dr bebyggt och detaljplanens syfte &r att
mojliggora avstyckning av fastigheten bedoms det inte finnas nagra
sociala konsekvenser av detaljplanens genomfdrande.

4.4.1 Barnperspektiv

I Arboga kommun ska alla tyngre beslut som berdr barn eller deras
livsmiljo foregas av en barnkonsekvensbeskrivning, i enlighet med
barnkonventionen. Eftersom planomradet redan &r bebyggt och
detaljplanens syfte &dr att mojliggora avstyckning av fastigheten
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bedoms det inte finnas ndgra barnkonsekvenser av detaljplanens
genomforande.

4.4.2 Tillganglighet och friyta

Bedomningen &r att tillgangligheten &r god till planomradet da
omrddet ansluter till flera gator samt gang- och cykelvigar.
Lekplatser och en fotbollsplan finns i ndrheten av planomrdadet. Ett
genomforande av detaljplanen har ej negativ inverkan pa
tillgangligheten och narliggande friytor.

45 Riksintresse

Inga riksintressen paverkas negativt vid ett genomférande av
detaljplanen.

4.6 Fysisk miljo
Detaljplanen medfoér ingen fordandring for den fysiska miljon.

4.7  Trafik
Ingen forandring for trafikmiljon medfors vid ett genomférande av
detaljplanen.

4.8  Teknisk forsorjning
Detaljplanen medfoér ingen forandring for den tekniska
forsorjningen.
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5  Genomforandefragor

5.1  Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Privata fastighetsdgare ansvarar for och bekostar genomférandet av
detaljplanen inom kvartersmark.

5.2 Fastighetsrattsliga fragor

5.2.1 Fastighetsbildning och avstyckning

Ett genomforande av detaljplanens intentioner innebér att
fastigheten Manhem 4 kan styckas av till tva fastigheter pa
kvartersmark. Exploattren ansoker om fastighetsbildning och betalar
forrattningskostnaderna. Ansokningar om forandringar av
tastigheter soks hos Lantmadteriet.

5.3 Ekonomiska fragor

5.3.1 Planavtal

Ett planavtal har tecknats mellan Arboga kommun och AB Nordkvist
& Ny. I planavtalet regleras att Arboga kommun tar fram
detaljplanen som bekostas av den sokande.

5.3.2 Gemensamhetsanlaggningar

Vid ett genomforande av detaljplanen kommer en
gemensamhetsanldggning behova inrdttas for att tillgodose
fastigheternas gemensamma behov av ledningar. Ansckan och
bekostande av inrdttande av gemensamhetsanldggning gors av
exploatoren/fastighetsdgaren. Ansokan om att inrétta eller fordndra
gemensamhetsanldggning ska skickas till Lantmateriet.

5.4  Tekniska atgarder
Inga sarskilda tekniska atgarder kravs for genomforandet av
plandndringen.
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Medverkande tjansteman

Detaljplanen dr framtagen av Kommunstyrelseférvaltningen, Arboga
kommun, genom planarkitekt Leo Pedersen.

Anders Neuman Leo Pedersen
Kommundirektor Planarkitekt



