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Forsaljning av fastigheten Alphyddan 1

Forslag till beslut
1. Ingen forandring sker av det forsadljningspris som
kommunfullmaktige beslutade om i oktober 2022 for
fastigheten Alphyddan 1.

Sammanfattning

I oktober 2022 beslutade kommunfullméktige att ge
kommunstyrelsen i uppdrag att forsilja fastigheten Alphyddan 1 till
Kommunfastigheter i Arboga AB till ett pris av 710 706 kr. Pa
fastigheten ska ett nytt gruppboende uppforas.

Styrelsen i Kommunfastigheter i Arboga AB beslutar att drende och
tidigare beslut avseende markforvarv av Alphyddan 1 dtertas av KS
for justering utifran att mark inom kommunkoncernen tidigare
forsalts till bokfort varde.

Om forsaljning av marken sker till ett hogre pris sd innebér det dels
hogre engdngskostnad for lagfart om cirka 30 tkr, dels en hogre
hyreskostnad for kommunen. Den 6kade hyreskostnaden for
kommunen bor motsvara de kostnader bolaget har f6r upplaning av
medel for markpriset. Denna kostnad bestar av rantekostnad plus en
borgensavgift pa cirka 30 tkr/ar. Ingen avskrivning sker pa
markvéardet.

Anledningen till det hogre priset i kommunfullméktiges beslut &r att
kommunen inte vill “dumpa” priserna pa mark. Da kan kommande
forsdljningar utanfér koncernen innebér ldgre pris och darmed ldgre
exploateringsresultat. Kommunfullméktige beslutade under 2016 om
en satsning pa sankta tomtpriser. Priset faststélldes till 75
kronor/kvm fér tomtmark inom da faststédllda detaljplaner. Denna
princip och prisniva har behdllits sedan dess. Den aktuella marken é&r
planlagd mark for bostdader. Kopeskillingen motsvarar
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indexuppraknat forsdljningspris av grannfastigheten som saldes for
75 kr/kvm ar 2019.

I sammanhanget gar det att diskutera om kommunen ska planera
verksamhetsfastigheter pd planlagd mark for bostdder. Svaret kdnns
givet att detta ska undvikas for att kunna fa en s lag hyra som
mojligt och for att kunna sélja planlagd mark externt. Sedan kan det
finnas andra mervarden att uppfora verksamhetsfastighet pa
planlagd mark for bostéder.

Skulle en forséljning till bokfort varde fran kommunen till ett bolag
vara ett otilldtet stod enligt statsstodsregler? Det vill séga att det
kommunala bolaget far ekonomiska fordelar. Kommunen har varit i
kontakt med jurist pa Sveriges kommuner och landsting och fér
svaret att det inte dr provat men att det inte borde gélla for
Kommunfastigheter eftersom verksamheten i huvudsak dr
verksamhetsfastigheter for kommunal verksamhet. Det hade dock
kunnat tolkats annorlunda om det hade varit till ett bostadsbolag.

Kommunstyrelseférvaltningen férordar med anledning av
ovanstaende att forsiljningspriset kvarstér i enlighet med
kommunfullméktiges beslut. Kommunen bor fortséttningsvis
undvika att planera verksamhetsfastigheter pd planlagd mark for
bostdder. Provning bor ske i varje enskilt fall.

Barnkonsekvensanalys

Forslaget till beslut medfor inga direkta konsekvenser som ror barns
rattigheter.
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